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Priloge:

Nadzorni svet JSS MOL se je seznanil z revidiranim Letnim poro¢ilom JSS MOL za leto
2021 in ga posreduje ustanovitelju v sprejem.

Nadzorni svet JSS MOL seznanja Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana, da je bil pozitiven
rezultat iz upravljanja sredstev MOL iz preteklih let v viSini 550.300 evrov zniZan zaradi
popravka nakazil najemnikov na napacen transakcijski racun glede na lastniStvo enote za
obdobje od 2007-2020 in zaradi v januarju 2022 pla¢anih zahtevkov za trZne subvencije
najemnin, tako da je iz upravljanja sredstev MOL izkazan presezek odhodkov nad
prihodki na dan 31.12.2021 v viSini 498.392 evrov.

Nadzorni svet JSS MOL seznanja Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana, da je bil pozitiven
rezultat iz namenskega premoZenja iz preteklih let v viSini 23.253 evrov povefan za
popravek nakazil najemnikov na napacen transakcijski rac¢un glede na lastni$tvo enote za
obdobje od 2007-2020 in za pozitiven rezultat tekocega leta, tako da je iz upravljanja
namenskega premozenja izkazan presezek prihodkov nad odhodki na dan 31.12.2021 v
viSini 1.114.727 evrov.
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Zadeva: Izpisek 20. seje Nadzornega sveta J§5 MOL

Nadzorni svet Javnega stanovanjskega sklada Mestne obdine Ljubljana je na svoji 20. seji dne
10.03.2022 ob obravnavi tocke

Ad 4.
Letno porocilo IS5 MOL za leto 2021

sprejel

SKLEP 20/4:

1. Nadzorni svet JS§ MOL se je seznanil z revidiranim Letnim poroCifom J5S MOL za leto 2021, ki
se ga posreduje Mestnemu svetu MOL v sprefem.

2. Nadzorni svet JS§ MOL je sprejel pisne porodilo, ki se ga posreduje Mestnemu svetu MOL v
sprejem.
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Poretile Nadzormega sveta J55 MOL za leto 2021

Aktivnosti nedzorsegs sveta v letu 2021

Madzoma swel v sestavi: Anlon Podobodk predsednik, Ksenija Sever — nemesimica predsadnika, Mada
Bedid — Slanica, Sass Bistam — Sanics in Majes Lozej - lansca, je v betn 2021 ma petib rednik in treh
dopisnih sejah chravnaval 45 gradiv in v zven s fem sprejel 43 sklepov, Na vsaki sgi je obravnaval
poradle o reslizaciyi sklepoy. Madzomi swet je o vseh sprejetih sklepih dobdl ustreznag porodila ©
redliznch kot tudh odgovons ne vprasana o posamemih gradivibe

Predsednik Madzamega sveta 155 MOH. j2 po vsaki sej iz2dal sporotilo z medije.

Stalifie nadzornega svora do revidiranegs letnega parofila javnega sklnda

Mesing svet MOL pe na 14, seji doe 6. julzja 2020 skladno z doliofili 1 im 44 Elena Zakoma o jevnih
skludib (v nadaljevanjo Z05-1) 23 revizoria lenega paratila 155 MOL za beti 2020 in 2021 imenoval
podjetpe Valuta, drukba za revizijo, d.o.o., ki je izvedla revizijo Leinega porodila IS5 MOL za leto 2021
i ussEndy kel ju posredasala Porodilo neodvisnega revizorja.

1z poredila neodvisnega revizarja izhaja, da;

= 5o druge mformacije, ki absegajo posloveo porolilo, v vsch pomembnib pogledib usklajers =
revidiranimi mlunovodskimi 1zkae;

= 5o drage informacije pripravljens v skladu 2 veljrvmiml zakosd (s predgrsi ter

* na podlag pomavanja in azumevanga javnega sklada in njegovega okiodja, ki o ga pridobili
med revizips, ¥ mvezi z drugimé informaciiami niso ugesovill blstveno napsdmih mavedb;

* 50 malokbe premodemja na dan 31 decemmbra 22| v vseh pomembaih pogledib sklades & 26, in
2B. Elenom Zakoma o javnih skladih;

e na dam 3. decembra 2021 izkazuje madolfennst v wvidimd ¥A83TI3 svrov in vredsaost
namenskegn premadenjn 280004919 evrow, take znata zadoliencst 14,10 % in pe nidja od
skupme zadolfenosti, ki jo doloca 37, Clena Zakona o pavnib sklsdih (do 10 %) in novele
Stanowan]skega zakons 52-1E (dodstno Se do 40 %)

# pri adobravanju pasogil in pri obvisdovangu kreditah tvegan) v letw 2021 v vash pomembaih
pogledih mpalnjuje pesvila, ke izhajalo i 33, do 35, Elena ZIS5-1, ter je upcflevaje 36 len tega
zakoma oblikoval rezervecije za kritje morehitmih fggub zaradi kreditnib tveganj v skladu z
viljawiami predpis;

« soonformacije v poslosnem porofibu skladne s priloenimi mEunovodskimi izkaz, kar je v
akladu £ zahtevo precga odstevia 44, Clena ZJ5-1.



Hadzomi svet J55 MOL je obrmvnaval revizarjeve parolile in Letno porclilo 155 MOL ter predlog
mazporedilve preseika pribkodkoy mad odhodkd ra dam 31. decembra 2021.

J55 MO, pe sianja 31, decemsbra 302 izkaruje ma 446447 evrov povedanjn sredwev na refumih iz
poslovamja v bebo 2021 in sicer:

& 44 Rdl eveov presedkn prejemkow nad izdarki iz poshovangs 7 mamenskim premscherjem in

= 498307 evrov presedka (adatkoy ned prejemikl iz poshovaigs s premodenjem MOL v upravljanje

J55 MOL je ugotavipl rezultsl tedi v skladu = 9.0, denom Zakos o javmh fnancah, pn demer se
dzradunani rezulim po méuneaodskih pravilih oz, pe densmem ol zmenjsa za neplalane obveznosii
B2, koneo 9605 in 97), razen za neplatane obvernosti iz naslova odplagila glanvnic delga {konbo S600].
Taki {2 upravipssygs lastoega premolengs kot fudi iz apravljanfa premodens list MOL je bil apotovijen
primanjkliaj, zaio ni predlagans razporeditey porabe presedhn v skladu 5 5, Elenom Zaboona o fiskalnem
pravilu = ZFisP.

i obravnavi lemega porodila je Modzomi svet J535 MOL npa 20, seji dne 10, merca 3022 sprejel
mashednje sklepe:

1. Wadzernl seet J55 MOL se je segmanid 2 revidirandm Letndm poroéilam 155 500 za leto
E021 im ga posreduje ustanovitelju v sprejem.

I, Wadwern svet J58 MO seznonja destni svet Mesone obdine Ljubldjana, da je bil pozitiven
rezultat iz wpravljanja sredstey MOL ix preceklih bet v vifGing 350,300 eviov enidfan zaradi

popravka makazil najemnikoy ma napslen transakeljskl radun glede na bstulfive emote 2a
ohdahje od 2007-2000 in raradi v jamuarjo 2022 plafanih ahtevkoy @ trine subvencije

najemmin, tako da je iz upravijanja sredstev MOL izkaean preselek odhedkoy nad
prinodil me dam 31, 122021 v vifind 498,392 evrov.

3, Nadesrmi svel J55 MOL sizmanja Maostni svet Mestng obsling Ljabljana, da jo bil pozitivin
rezultal iz mamenskega premofenjs iz predeklib bt v vilml 23383 evrov povelan za
popravek nakazil najemnikoy na napafen transakeijski rafun glede na Esenilivo enobe za

oledlabje od I0T-TOZH im 22 poitives rezubal ehedega lots, fako da ¢ iz upravijanja
namenskegs premofenjn izkaan presedek prihodkey nad odbodki ne dan 31120021 v

vidini L.104.727 evrov.
.%_ Predsednik mega sveta
= £ Antin | NIK
A
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UVODNA POJASNILA

OSNOVNI PODATKI

Naziv:
Skrajs$an naziv:

Naslov:
Ustanovitelj:
Spletni naslov:
Logotip:

Identifikacijska §t. za DDV:
Maticna Stevilka:
Pravnoorganizacijska oblika:
Sifra dejavnosti:

Sifra prorat¢unskega uporabnika:

TRR racuni pri Banki Slovenije:
TR-namenska sredstva:
TR-delovanje:

Proracunski podracun MOL -
najemnine:

Namensko premoZzenje v SR:
Direktor in odgovorna oseba:

Nadzorni svet JSS MOL.:

JAVNI STANOVANIJSKI SKLAD MESTNE OBCINE

LJUBLJANA
JSS MOL

Zarnikova ulica 3, 1000 Ljubljana
Mestna ob¢ina Ljubljana
http://www.jssmol.si/

JAVNI
STANOVANJSKI

SKLAD
MESTNE \}\}\g/.j
OBCINE

LJUBLJANA

S141717031
1719572000
Javni sklad

Splosna dejavnost javne uprave [84.110]
97241

IBAN SI56 01261-6520972441 (S) UJP
IBAN SI56 01261-6956290108 (S) UJP

IBAN SI56 01261-8499723747 (S) UJP

281.365.945,15 evrov od 29. 09. 2021
Saso Rink

Anton Podobnik — predsednik

Ksenija Sever — namestnica predsednika
Beci¢ Nada — ¢lanica

Mojca Lozej — ¢lanica

SasSa Bistan — ¢lanica


http://www.jssmol.si/

ORGANIZIRANOST JAVNEGA SKLADA

Mestna ob¢ina Ljubljana (v nadaljevanju: MOL) je v skladu z Zakonom o javnih skladih! z Odlokom o
ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Ljubljana? ustanovila javni finan¢ni in
nepremi¢ninski sklad Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Ljubljana, Zarnikova ulica 3, Ljubljana
(v nadaljevanju: JSS MOL), ki je pricel z delovanjem 1. julija 2002. S tem so se zdruzili Stanovanjski
sklad ljubljanskih ob¢in, Neprofitna stanovanjska organizacija in Oddelek za stanovanjsko gospodarstvo
Mestne ob¢ine Ljubljana.

JSS MOL je osrednja institucija za izvajanje stanovanjske politike v MOL, na katerega je obcina
prenesla izvajanje celotne stanovanjske dejavnosti, skrbi za pestro stanovanjsko oskrbo in iz leta v leto
povecuje Stevilo neprofitnih stanovanjskih enot, pri ¢emer posebno skrb namenja zagotavljanju
stanovanjskih enot, ki omogoc¢ajo vsezivljenjsko uporabo. Z vzdrzevanjem, prenovo in modernizacijo
stanovanjskih enot in stanovanjskih stavb konstantno izboljsuje stanovanjske enote. Tako pri gradnji
novih stanovanjskih stavb, kot pri prenovi obstojeCega stanovanjskega fonda, zagotavlja energetsko
ucinkovitost.

Skladno s 7. ¢lenom odloka o ustanovitvi JSS MOL opravlja predvsem naslednje dejavnosti:

- pripravlja in izvaja stanovanjski program MOL,

- investira in soinvestira v gradnjo nepremicnin, ki predstavljajo funkcionalno celoto
stanovanjskih objektov (stanovanjski ali stanovanjsko-poslovni objekti s pripadajoc¢imi
parkirnimi mesti),

- kupuyje ali na drug nacin pridobiva stanovanjske hise, stanovanja in stanovanjske enote, z oddajo
katerih zagotavlja predvsem neprofitna najemna stanovanja,

- Vv okviru namenskega premozenja posluje in gospodari s stanovanji in z nepremicninami, ki so
v 12. ¢lenu odloka o ustanovitvi opredeljene kot namensko premozenje javnega sklada,

- izvaja vse postopke za dodelitve in zamenjave stanovanj ter bivalnih enot,

- izvaja dejavnosti za ohranjanje najemnih razmerij (npr. antideloZacijske dejavnosti, mediacije,
sodelovanje s centri za socialno delo in humanitarnimi organizacijami),

- gospodari s stanovanjskim fondom oziroma drugimi nepremic¢ninami, ki so sestavni del
namenskega premozenja,

- zagotavlja nadomestne stanovanjske enote zaradi prenove, ruSenja, spremembe namembnosti
objektov ali odprave barakarskih naselij v lasti MOL ali JSS MOL oziroma realizacije razvojnih
nacrtov MOL ali JSS MOL,

- opravlja naloge za pridobivanje stanovanj skladno s stanovanjskim programom MOL ali
sklepom zupana MOL iz Cetrtega odstavka 6. clena odloka o ustanovitvi ter za razpolaganje z
nepremi¢nim premozenjem MOL, ki je v upravljanju JSS MOL, vklju¢no z nalogami za
zemljisko knjizno urejanje navedenega nepremic¢nega premozenja,

- izvaja kreditiranje obCanov za stanovanjske potrebe,

- upravlja s stvarnim premozenjem ustanovitelja,

- pridobiva kredite za investicije na stanovanjskem podrocju,

- opravlja upravne naloge s stanovanjskega podrocja iz pristojnosti ustanovitelja,

- opravlja druge zakonske obveznosti in naloge za izvajanje nacionalnega ter lokalnega
stanovanjskega programa.

Po stanju 31. 12. 2021 je bilo skupaj z direktorjem zaposlenih 60 javnih usluzbencev za nedolocen cas,
od katerih je 13 moskih. Povpre¢na starost zaposlenih je 47 let. Zaposleni so razporejeni v §tiri sektorje
— Sektor dejavnosti (22), Sektor za investicije (17), Finan¢ni sektor (9) in Sektor za splosne zadeve (11).

! Uradni list RS, §t. 77/08, 8/10 - ZSKZ-B, 61/20 - ZDLGPE, 206/21 - ZDUPSOP
2 Uradni list RS, §t. 109/01, 18/08, 53/09, 24/15 in 50/16.



ORGANIGRAM JSS MOL

‘ Nadzorni svet JSS MOL
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in upravne stanovanjska investicije gospodarjenje nepremicni finance raéuncvodstvo notranjo t’:, arhi
naloge razmena organizacijo v

Navkljub nadaljevanju neugodnih epidemioloskih razmer v letu 2021, smo na JSS MOL ohranjali
optimalne delovne pogoje, pozitivhe medsebojne odnose, motivirali zaposlene z izvajanjem aktivnosti
povezane s certifikati Zdravju prijazna organizacija in Druzbeno odgovoren delodajalec, ter na podlagi
aktivnega sodelovanja delavcev uspeli pridobiti tudi polni modri certifikat DruZzini prijazno podjetje.

Na JSS MOL smo tudi v letu 2021 v skladu z zakonodajo ter delovnimi procesi nadaljevali z nadgradnjo
raCunalniskih programov, postavljati pa smo priceli tudi okvire za delovne procese, ki Se niso
racunalnisko podprti.

PRIPRAVA LETNEGA POROCILA

JSS MOL je oseba javnega prava, ki vodi poslovne knjige kot drugi posredni proracunski uporabnik,
v skladu z Zakonom o ra¢unovodstvu® in drugimi ra¢unovodskimi predpisi, ki jih izda minister pristojen
za finance, ter raCunovodskimi standardi.

Letno porocilo je sestavljeno iz:

o Poslovnega porocila, ki vsebuje porocilo o realizaciji finan¢nega nacrta in porocilo o dosezenih
ciljih ter rezultatih, torej obrazlozitve programa dela in rezultata poslovanja ter ocene
gospodarnosti, u¢inkovitosti in uspesnosti,

o Racunovodskega porocila, ki obsega bilanco stanja, izkaz prihodkov in odhodkov ter
pripadajoce preglede in pojasnila k izkazom,

e lzjave 0 oceni notranjega nadzora javnih financ, ki je skladno s predpisi obvezna priloga
letnih porocil pravnih oseb javnega prava.

Letno porocilo za leto 2021 je sestavljeno na podlagi naslednjih predpisov:
e Zakona o javnih financah?,
¢ Navodila o pripravi zaklju¢nega racuna drZavnega in ob¢inskega proracuna ter metodologije za
pripravo porocila o dosezenih ciljih in rezultatih neposrednih in posrednih uporabnikov
proracuna’®,

8 Uradni list RS, §t. . 23/99, 30/02 - ZJF-C, 114/06 - ZUE, 175/20.
4 Uradni list RS, st. 11/11 - uradno pre¢isceno besedilo, 14/13 - popr., 101/13, 55/15 - ZFisP, 96/15 ZIPRS1617, 13/18 in 195/20 - odl. US.

% Uradni list RS, §t. 12/01, 10/06, 8/07 in 102/10.


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2011-01-0449
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2013-21-0433
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2013-01-3677
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2015-01-2277
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2015-01-3772
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-0544
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2020-01-3501

e Zakona o racunovodstvu,

e Pravilnika o sestavljanju letnih porocil za proracun, prora¢unske uporabnike in druge osebe
javnega prava®,

e Pravilnika o raz¢lenjevanju in merjenju prihodkov in odhodkov pravnih oseb javnega prava’,

e Pravilnika o enotnem kontnem nacrtu za proracun, proracunske uporabnike in druge pravne
osebe javnega pravad,

e Pravilnika o na¢inu in stopnjah odpisa neopredmetenih sredstev in opredmetenih sredstev®.

Pri sestavi racunovodskih izkazov je upostevano nacelo denarnega toka. Vsi prejemki in izdatki izhajajo
iz javne sluzbe stanovanjskega sklada.

Vrednosti v poro€ilu so izkazane v evrih brez decimalk, zato obstaja verjetnost, da se vsi seStevki ne
ujemajo oz. lahko prihaja do manjsih odstopan;j.

POMEMBNI SKLEPI IN TRANSAKCIJE Z USTANOVITELJEM MOL

Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana (v nadaljevanju: MS MOL) je na 19. seji 18. januarja 2021 sprejel
Finan¢ni nacrt JSS MOL za leto 2021, ki je bil ob sprejemu usklajen z Odlokom o rebalansu proracuna
MOL za leto 2021 in je bil prav tako sprejet na tej seji Mestnega sveta MOL. Zaradi makroekonomskih
gibanj in sprememb v teku projektov je bil pripravljen Rebalans prora¢una MOL za leto 2021, ki ga je
MS MOL sprejel na 27. seji 15. novembra 2021. Na tej isti seji MS MOL je bil sprejet tudi Rebalans
finan¢nega nacrta JSS MOL za leto 2021, ki je bil v mesecu oktobru pripravljen na osnovi devetmesecne
realizacije. Rebalans Finan¢nega na¢rta JSS MOL za leto 2021 je bil pripravljen ob predpostavkah, da
se bo nadaljevalo z vsemi aktivnostmi sprejetimi s Stanovanjskim programom Mestne ob¢ine Ljubljana
2019 - 2022, ki je bil sprejet (15. 4. 2019 na 3. seji) za obdobje 4 let. O uresni¢evanju Stanovanjskega
programa MOL 2019 — 2022 za leto 2021 bo JSS MOL porocal predvidoma na aprilski seji MS MOL.
To poroéilo po vsebini ne bo zgolj »tehni¢no« poroéilo o uresnicitvi nacrtov, ki jih je JSS MOL postavil
za leto 2021, ampak bo vsled novonastalih dejstev predstavljalo tudi izhodisée za pripravo dolgoro¢nega
Stanovanjskega programa MOL 2023 — 2026.

Z 19. oktobrom 2020 je bila na obmocju Republike Slovenije drugi¢ razglaSena epidemija nalezljivih
bolezni SARS-Cov-2 (Covid-19), ki se je zakljucila s 15. junijem 2021, kar pomeni, da je poslovanje
potekalo v skladu s sprejetimi ukrepi za omejevanje in zajezitev epidemije.

Drzavni zbor Republike Slovenije je na seji dne 26. maja 2021 sprejel Zakon o spremembah in
dopolnitvah Stanovanjskega zakona — SZ-1E (Uradni list RS, st. 90/21), ki med drugim doloca postopen
dvig neprofitnih najemnin in subvencij ter javnim skladom dovoljuje veéje zadolZevanje.

Z Odlokom o proracunu MOL za leto 2021 je bilo naértovano povecanje namenskega premozenja JSS
MOL v visini do 7.070.000 evrov, zato je MS MOL na 19. seji 18. januarja 2021 sprejel Sklep o
povecanju vrednosti namenskega premozenja in kapitala JSS MOL, pri ¢emer se denarna sredstva
nakazejo v odvisnosti od likvidnostne situacije proracuna MOL v letu 2021 in dinamike izvajanja
investicij JSS MOL. V ta namen je bila sklenjena Pogodba o vpla¢ilu dodatnega namenskega
premozenja v kapital JSS MOL, h Kkateri je bil sklenjen dodatek k pogodbi skladno z Odlokom o
rebalansu proracuna MOL za leto 2021. Z dodatkom k pogodbi je bila spremenjena viSina denarnega
vlozka na 1.800.000 evrov. MOL je skladno s sklenjeno Pogodbo o vplacilu dodatnega namenskega
premozenja in kapitala in dodatkom k tej pogodbi §t. dok. DS: 410-56/2021-2, st. pogodbe C7560-21-
460001, ta sklep v letu 2021 v celoti realiziral. JSS MOL je vplac¢ila MOL v namensko premozenje in

8 Uradni list RS, st. 115/02, 21/03, 134/03, 126/04, 120/07, 124/08, 58/10, 60/10, 104/10, 104/11, 86/16, 80/19 in 153/21.

7 Uradni list RS, $t. 134/03, 34/04, 13/05, 114/06 — ZUE, 138/06, 120/07, 112/09, 58/10, 97/12, 100/15, 75/17 in 82/18.

8 Uradni list RS, st. 112/09, 58/10, 104/10, 104/11, 97/12, 108/13, 94/14, 100/15, 84/16, 75/17, 82/18, 79/19, 10/21 in 203/21.
® Uradni list RS, . 45/05, 138/06, 120/07, 48/09, 112/09, 58/10, 108/13 in 100/15.
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kapital vpisal v sodni register v dveh delih (za 1.580.150 evrov v septembru 2021 in za 219.850 evrov
Vv januarju 2022).

Od ustanovitve naprej je MOL veckrat dokapitalizirala JSS MOL tudi s stvarnim premoZenjem, prav
tako je JSS MOL premozenje, ki ga ni potreboval za opravljanje svojih nalog, veckrat vrnil ustanovitelju.
Tako je MS MOL na 20. seji 15. 2. 2021 sprejel Sklep o povecanju vrednosti namenskega premozenja
in kapitala JSS MOL v skupni visini 618.265 evrov, s katerim je v namensko premozenje vlozil
zemlji$€a potrebna za izgradnjo stanovanjske soseske na lokaciji Litijska — Pesarska. Na 23. seji 31. 5.
2021 je MS MOL sprejel sklep, s katerim je v namensko premozenje in kapital JSS MOL vlozil 3
stanovanjske enote (Ob Zici 1, Ulica Polonce Cude 11 in Zvonarska ulica 9) ter pripadajota zemlji¢a
ob stavbi Cesta dolomitskega odreda 17 v skupni vrednosti 555.238 evrov. Soc¢asno je bil sprejet sklep,
s katerim je JSS MOL zmanjsal namensko premozenje za 445.670 EUR tako, da je na MOL prenesel
vecnamensko dvorano z opremo in atrijem v stanovanjski soseski Polje IV in vrnil zemljis¢e namenjeno
cestnemu prometu za potrebe rekonstrukcije Ceste dveh cesarjev. Na 27. seji 15. 11. 2021 je MS MOL
sprejel e zadnja sklepa v letu 2021, s katerima je namensko premozenje in kapital JSS MOL povecal v
skupni visini 834.068 evrov (Stiri stanovanjske enote na Kunaverjevi 12 - 14, solastniski delez Ob Zici
1 in poslovni prostor na Prijateljevi ulici 15 ter zemljisc¢a v k. o. Kaselj) in zmanjSal v skupni visini
365.134 evrov (posamezni deli stavbe na Wolfovi ulici 8 in solastniska zemljis¢a ter zemljisce s
paviljonom in defibrilatorjem v stanovanjski soseski Novo Brdo E1).

Za revizorja letnega porocila JSS MOL za leto 2020 in 2021 je bila skladno z dolo¢ili 13. in 44. ¢lena
ZJS-1 na 14. seji MS MOL dne 6. julija 2020 s sklepom §t. 014-34/2020-2 imenovana druzba Valuta,
druzba za revizijo d.o.o0., Slovenska ulica 39, Maribor.

POSLOVNO OKOLJE V LETU 2021%

Napovedi gospodarske rasti za evrsko obmocje ostajajo relativno visoke, spremlja pa jih velika
negotovost, povezana z visokimi cenami surovin, motnjami v dobavnih verigah in ponovno zaostrenimi
epidemi¢nimi razmerami.

V Sloveniji vecina kazalnikov gospodarske aktivnosti kaze na ohranjanje relativno ugodnih gibanj
izvoznega dela gospodarstva in domace potro$nje tudi v zadnjem cCetrtletju lanskega leta. PoslabSanje
epidemicnih razmer je vplivalo zlasti na kazalnike zaupanja v storitvenih dejavnostih. Negotovost,
povezana s poslabSanjem epidemicnih razmer, je na splo$no razpolozenje v gospodarstvu vplivala zlasti
v zacetku zadnjega Cetrtletja, v storitvenih dejavnostih pa vse do konca leta. Podobno kot v izvoznem
delu gospodarstva, se je do konca lanskega leta izboljSalo razpoloZenje tudi v trgovini, med
potrosniki in v gradbeniStvu, poslabsalo pa se je v storitvenih dejavnostih.

Razmere na trgu dela so bile ugodne tudi v zadnjem lanskem ¢etrtletju. Zaposlenost, ki dosega najvisje
ravni od zaCetka merjenja, se je oktobra Se zviSala. Najvi§je medletne rasti so bile v gostinstvu in
gradbeniStvu. Medletna rast plac se je od sredine lanskega leta do oktobra upocasnila, na kar je vplivalo
predvsem prenehanje izplacevanja nekaterih dodatkov, povezanih z epidemijo, v javnem sektorju.
Registriranih brezposelnih je bilo konec leta 65.969, opazno manj kot v enakem obdobju 2020 (24,4 %)
in 2019 (12,4 %) in najmanj od novembra 2008. Medletna rast plac je bila oktobra v javnem sektorju
nizka (0,5 %), v zasebnem pa je ostala razmeroma visoka (5,7 %). Medletna rast pla¢ v javnem sektorju
se je zaradi prenehanja z epidemijo povezanih izplacil dodatkov v drugi polovici leta opazno znizala. V
prvih desetih mesecih pa so bile te place za 9,1 % visje kot v enakem obdobju predhodnega leta.

Inflacija se je decembra $e okrepila in znasala 4,9 %. K medletni inflaciji so najve¢ prispevale visje
cene energentov, trajnega in poltrajnega neenergetskega industrijskega blaga ter hrane. Visja rast cen je
povezana z visokimi cenami surovin in energentov na svetovnih trgih ter tezavami v dobavnih verigah,

0 povzeto po publikaciji UMAR: Ekonomsko ogledalo §t. 1/2022 in podatkih SURS objavljenih do 10. 1. 2022.
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kar se prek uvoznih cen in cen industrijskih proizvodov slovenskih proizvajalcev vse bolj preliva v
domace cene zivljenjskih potrebscin.

Javnofinanéni primanjkljaj je bil v enajstih mesecih 2021 nizji kot v enakem obdobju leta 2020.
Predhodni podatki kazejo na njegovo zvisanje v decembru 2021.

Oktobra se je nadaljevalo nihanje gradbene aktivnosti. Po rasti v septembru se je vrednost opravljenih
gradbenih del oktobra znizala za 9,2 % in bila za 10,7 % nizja kot oktobra 2020. Na mesecni ravni
aktivnost po posameznih segmentih gradbenistva moc¢no niha. Cene v gradbeniStvu so se pod
pritiskom naras$c¢anja cen surovin in pomanjkanja delovne sile v zadnjem letu mo¢no povecale.

Ob razmeroma visokem prometu se je rast cen stanovanjskih nepremic¢nin v tretjem Cetrtletju Se
pospesila. Cene so bile medletno visje za 12,9 %, skupaj v devetih mesecih pa za 10,1 %, kar je mocna
pospesitev po 4,6-odstotni rasti v povprecju leta 2020. Na drugi strani na rast cen vpliva pove¢ano
povpraSevanje gospodinjstev, spodbujeno s povecanjem skupnih prihrankov med epidemijo,
ohranjanjem relativno visokega razpoloZljivega dohodka in nadaljevanjem ugodnih pogojev
kreditiranja.
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VANUTA

VALUTA druzba za revizijo d.o.o., Slovenska ulica 39, Maribor, tel.: (02) 234 24 80, fax: (02) 234 24 81, e-mail: info@valuta.si

POROCILO NEODVISNEGA REVIZORJA

NADZORNEMU SVETU JAVNEGA SKLADA

JAVNI STANOVANJSKI SKLAD MESTNE OBCINE LJUBLJANA, Zarnikova ulica 3,
Ljubljana

Mnenje

Revidirali smo racunovodske izkaze javnega sklada JAVNI STANOVANJSKI SKLAD MESTNE
OBCINE LJUBLJANA, ki vklju¢ujejo bilanco stanja na dan 31. decembra 2021 ter izkaz prihodkov in
odhodkov za tedaj koncano leto, ter pojasnila k radunovodskim izkazom, vkljuéno s povzetkom
bistvenih raunovodskih usmeritev.

Po nasem mnenju priloZeni raGunovodski izkazi v vseh pomembnih pogledih posteno predstavljajo
finan¢ni poloZzaj javnega sklada JAVNI STANOVANIJSKI SKLAD MESTNE OBCINE LJUBLJANA
na dan 31. decembra 2021 ter njegovega izkaza prihodkov in odhodkov za tedaj konc¢ano leto v skladu
z Zakonom o ratunovodstvu in Slovenskimi racunovodskimi standardi ter z njim povezanimi
podzakonskimi predpisi ter Zakonom o javnih skladih.

Podlaga za mnenje

Revizijo smo opravili v skladu z Mednarodnimi standardi revidiranja (v nadaljevanju MSR). Nasa
odgovornost na podlagi teh standardov je opisana v porogilu v delu Revizorjeva odgovornost za revizijo
racunovodskih izkazov. V skladu z Mednarodnim kodeksom etike za racunovodske strokovnjake (v
nadaljevanju Kodeks IESBA), ki ga je izdal Odbor za Mednarodne standarde etike za radunovodske
strokovnjake z etiénimi zahtevami, ki se nanasajo na revizijo radunovodskih izkazov v Sloveniji,
potrjujemo, da smo neodvisni od revidiranega javnega sklada in da smo izpolnili vse druge eti¢ne naloge
v skladu s temi zahtevami in Kodeksom IESBA.

Verjamemo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostna in ustrezna podlaga za naSe mnenje.

Druge informacije

Za druge informacije je odgovorno poslovodstvo. Druge informacije obsegajo poslovno poroéilo, ki je
sestavni del letnega porocila javnega sklada JAVNI STANOVANJSKI SKLAD MESTNE OBCINE
LJUBLJANA, vendar ne vkljucujejo ra¢unovodskih izkazov in nasega revizorjevega poro€ila o njih.

Nase mnenje o ra¢unovodskih izkazih se ne nanasa na druge informacije in o njih ne izrazamo nobene
oblike zagotovila.
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V povezavi z opravljeno revizijo raunovodskih izkazov je nasa odgovornost prebrati druge informacije
in pri tem presoditi, ali so pomembno neskladne z ratunovodskimi izkazi, zakonskimi zahtevami ali
nasim poznavanjem, pridobljenim pri revidiranju, ali se kako drugace kazejo kot pomembno napaéne.
Ce na podlagi opravljenega dela zakljugimo, da obstaja pomembna napac¢na navedba drugih informacij,
moramo o takih okolis¢inah porocati. V zvezi s tem na podlagi opisanih postopkov poro¢amo, da:

- so druge informacije v vseh pomembnih pogledih usklajene z revidiranimi ra¢unovodskimi
izkazi;

- so druge informacije pripravljene v skladu z veljavnimi zakoni in predpisi; ter

- napodlagi poznavanja in razumevanja javnega sklada in njenega okolja, ki smo ga pridobil med
revizijo, v zvezi z drugimi informacijami nismo ugotovil bistveno napa¢nih navedb.

Odgovornost poslovodstva in pristojnih za upravljanje za ra¢unovodske izkaze

Poslovodstvo je odgovorno za pripravo raunovodskih izkazov v skladu z Zakonom o ra¢unovodstvu in
s Slovenskimi ra¢unovodskimi standardi in za tako notranje kontroliranje, kot je potrebno v skladu z
odlo€itvijo poslovodstva, da omogo¢i pripravo radunovodskih izkazov, ki ne vsebujejo pomembno
napacnih navedb zaradi prevare ali napake.

Pri pripravi ratunovodskih izkazov je poslovodstvo odgovorno za ocenjevanje sposobnosti javnega
sklada, da nadaljuje kot delujo¢i javni sklad, za primerno razkrivanje zadev, ki so povezane z delujo¢im
Jjavnim skladom, in za uporabo podlage ra¢unovodenja za delujogi javni sklad, razen ¢e poslovodstvo
ne namerava likvidirati javni sklad ali prenehati poslovati ali nima nobene druge realne moznosti, kot
da to stori.

Pristojni za upravljanje so odgovorni za nadzorovanje postopka ratunovodskega poro¢anja javnega
sklada.

Revizorjeva odgovornost za revizijo ra¢unovodskih izkazov

Nasi cilji so pridobiti sprejemljivo zagotovilo o tem, ali v raunovodskih izkazih kot celoti ni pomembno
napacnih navedb zaradi prevare ali napake, in izdati revizorjevo porogilo, ki vkljucuje nase mnenije.
Sprejemljivo zagotovilo je visoka stopnja zagotovila, vendar ni jamstvo, da bo revizija, opravljena v
skladu s pravili revidiranja, vedno odkrila pomembno napa¢no navedbo, &e ta obstaja. Napaéne navedbe
lahko izhajajo iz prevare ali napake ter se Stejejo za pomembne, &e je upraviceno pricakovati, da posami&
ali skupaj vplivajo na gospodarske odlo¢itve uporabnikov, sprejete na podlagi teh racunovodskih
izkazov.

Med izvajanjem revidiranja v skladu s pravili revidiranja uporabljamo strokovno presojo in ohranjamo
poklicno nezaupljivost. Prav tako:

- prepoznamo in ocenimo tveganja pomembno napacne navedbe v ra¢unovodskih izkazih, bodisi
zaradi napake ali prevare, oblikujemo in izvajamo revizijske postopke kot odzive na ocenjena
tveganja ter pridobivamo zadostne in ustrezne revizijske dokaze, ki zagotavljajo podlago za
naSe mnenje. Tveganje, da ne bomo odkrili napa¢ne navedbe, ki izvira iz prevare, je veéje od
tistega, povezanega z napako, saj prevara lahko vkljuduje skrivne dogovore, ponarejanje,
namerno opustitev, napa¢no razlago ali izogibanje notranjih kontrol;

- pridobimo razumevanje notranjih kontrol, pomembnih za revizijo z namenom oblikovanja
revizijskih postopkov, ki so okolis¢inam primerni, vendar ne z namenom izraziti mnenje o
ucinkovitosti notranjih kontrol javnega skiada;

- presodimo ustreznost uporabljenih racunovedskih usmeritev ter sprejemljivost ratunovodskih
ocen in z njimi povezanih razkritij poslovodstva;
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- na podlagi pridobljenih revizijskih dokazov o obstoju pomembne negotovosti glede dogodkov
ali okolis¢in, ki zbujajo dvom o sposobnosti organizacije, da nadaljuje kot delujoci javni sklad,
sprejmemo sklep o ustreznosti poslovodske uporabe predpostavke delujocega javnega sklada
kot podlage raunovodenja. Ce sprejmemo sklep o obstoju pomembne negotovosti, smo dolzni
v revizorjevem poro¢ilu opozoriti na ustrezna razkritja v racunovodskih izkazih ali, ¢e so taka
razkritja neustrezna, prilagoditi mnenje. Revizorjevi sklepi temeljijo na revizijskih dokazih,
pridobljenih do datuma izdaje revizorjevega porocila. Vendar kasnejsi dogodki ali okolis¢ine
lahko povzrocijo prenehanje organizacije kot delujocega javnega sklada;

- ovrednotimo splo$no predstavitev, strukturo, vsebino racunovodskih izkazov vkljuéno z
razkritji, in ali ratunovodski izkazi predstavljajo zadevne posle in dogodke na nacin, da je
dosezena postena predstavitev.

Pristojne za upravljanje med drugim obve$¢amo o nacértovanem obsegu in Casu revidiranja ter
pomembnih revizijskih ugotovitvah, vklju¢no s pomanjkljivostmi notranjih kontrol, ki jih zaznamo med
naso revizijo.

Porocilo o zahtevah druge zakonodaje

Zakon o javnih skladih v 44. ¢lenu dologa, da mora letno porocilo javnega sklada pregledati pooblas¢eni
revizor in da mora revizorjevo porocilo v posebnem dodatku obsegati tudi mnenje o skladnosti nalozb
premozenja s 26. in 28. ¢lenom, skladnosti prevzetih obveznosti in zadolzevanja z 29. in 37. ¢lenom ter
v primeru javnega finan¢nega sklada tudi mnenje o oblikovanju rezervacij za kreditna tveganja skladno
s 36. ¢lenom in izpolnjevanju pravil o obvladovanju kreditnih tveganj, kot je doloceno v €lenih od 33.
do 35. omenjenega zakona.

Po naSem mnenju so nalozbe premozenja javnega sklada JAVNI STANOVANJSKI SKLAD MESTNE
OBCINE LJUBLJANA na dan 31. 12. 2021 v vseh pomembnih pogledih skladne s 26. in 28. ¢lenom
Zakona o javnih skladih.

Na dan 31. decembra 2021 izkazuje javni sklad zadolzenost za 39.483.713 evrov, na ta dan znaSa
izkazana vrednost namenskega premozenja javnega sklada 280.004.919 evrov, tako znasa zadolzenost
14,10 % in je nizja od skupne zadolzenosti, ki jo dolo¢ata 37. ¢lena Zakona o javnih skladih — ZJS-1
(do 10 %) in novele Stanovanjskega zakona SZ-1E (dodatno $e do 40%).

Sklad pri odobravanju posojil in pri obvladovanju kreditnih tveganj v letu 2021 v vseh pomembnih
pogledih izpolnjuje pravila, ki izhajajo iz 33. do 35. ¢lena Zakona o javnih skladih, sklad je prav tako
uposteval 36. ¢len tega zakona in za podeljene finan¢ne spodbude oblikoval rezervacije za kritje
morebitnih izgub zaradi kreditnih tveganj v skladu z veljavnimi predpisi.

V skladu z zahtevo prvega odstavka 44. ¢lena Zakona o javnih skladih potrjujemo, da so informacije v
poslovnem poro¢ilu skladne s prilozenimi racunovodskimi izkazi.

Darko Branilovic¢
Pooblas¢eni revizor

D"?‘.‘j“’r//

V Mariboru, dne 28. 2. 2022 o
4 ‘

VALUTA, druzba za revizijo d.o.o.
Slovenska ulica 39, 2000 Maribor

15



A.POSLOVNO POROCILO

ZA LETO 2021

JAVNI
STANOVANJSKI
SKLAD
MESTNE
OBCINE
LJUBLJANA
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1. POROCILO O REALIZACIJI FINANCNEGA NACRTA

1.1.

Realizacija finan¢nega nacrta

V letu 2021 so bili realizirani prihodki in drugi prejemki v visini 29.256.162 evrov, kar je za 9,3 % vec
kot leto poprej in 1,4 % manj od nacrtovanega. Od tega je za 19.480.999 evrov prihodkov, za 24.269
evrov prejetih vracil danih posojil ter nove zadolzitve za 9.750.893 evrov.
Izdatki so realizirani v visini 29.209.715 evrov, kar je za 9,1 % ve¢ kot predhodno leto in za 1,5 % manj
od nacrtovanega. Odhodki so bili realizirani v visini 27.045.796 evrov, danih posojil ni bilo, odplacila
posojil pa so znasala 2.163.919 evrov. Tako je realizirano povecanje sredstev na racunih za 46.447

evrov.

Realizacija finan¢nega nacrta za leto 2021 v primerjavi s predhodnim letom in nacrtovanim je razvidna
iz spodnje preglednice.

Preglednica 1: Realizacija finan¢nega nacrta

Bila

Realizacija

Rebalans

Realizacija

nca NAZIVKONTA 31122020 | FN2021 | 31.12.20p1 | 'Ndeks | Indeks
1 2 3 4 5 6=5/3 | 7=5/4
A | BILANCA PRIHODKOV IN ODHODKOV
I. SKUPAJ PRIHODKI 18.474.470| 20.313.754 | 19.480.999( 1054 95,9
Il. SKUPAJ ODHODKI 24.631.177 | 27.648.151| 27.045.796| 109,8 97,8
1. PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI (L - 11.) | -6.156.707 | -7.334.397 | -7.564.796 | 122,9| 103,1
B | RACUN FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB
75 | IV. PREJETA VRACILA DANIH POSOJIL 18.191 24.345 24269 1334 99,7
44 |V.DANA POSOIJILA 9.706 0 0 0,0 -
VI. PREJETA MINUS DANA POSOJILA (IV. - V.) 8.485 24.345 24.269| 286,0 99,7
C | RACUN FINANCIRANJA
50 | VIL ZADOLZEVANIE (tudi vplagane lastne udelezbe) 8.268.510 9.331.913 9.750.893| 117,9| 104,55
55 | VIIL. ODPLACILA DOLGA 2.142.258| 2.021.861| 2.163.919| 101,0| 107,0
D & DOTLGA POVECANIE 6.126.252| 7.310.052| 7.586.974| 123,8| 1038
PREJEMKI TEKOCEGA LETA (I+HV.+VIL) 26.761.172| 29.670.011| 29.256.162| 109,3 98,6
1IZDATKI TEKOCEGA LETA (IL+V.+VIIL) 26.783.141 | 29.670.011| 29.209.715| 109,1 98,5
X. POVECANIE (ZMANJSANJE) SREDSTEV NA -21.970 0 46.447 } )

RACUNIH (L+IV.A+VIL-11.-V.-VIIL.)
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1.2. Realizacija virov sredstev

V letu 2021 je bilo realiziranih 29.256.162 evrov prejemkov. Najpomembnejsi vir prejemkov so bila
lastna sredstva, ki predstavljajo 36,2 %, transferov iz ob¢inskih prora¢unov je bilo 29,6 %, iz prorauna
RS in sredstev EU 0,7 %, iz drzavnega prorac¢una 0,1 %, novo zadolZevanje pa 33,3 % vseh prejemkov.
Graf 1: Struktura prejemkov

Struktura virov prejemkov

= Prihodki iz lastnih sredstev

= Transferni prihodki MOL
Transferni prihodki iz drzavnega
proracuna

= Transferni prihodki RS

= Prejeta sredstva EU

Zadolzevanje/lastne udelezbe

Prihodki iz lastnih sredstev so znasali 10.596.585 evrov, kar je 0,1 % veC od nacCrtovanega oz. 13,4 %
ve¢ kot v preteklem letu. Transferni prihodki so bili prejeti v viSini 8.660.628 evrov oz. 5,3 % manj kot
predhodno leto in 9,3 % manj od nacrtovanih. Iz sredstev EU in RS smo prejeli 211.488 evrov

prihodkov, iz drzavnega proracuna pa smo prejeli 36.568 evrov. Na novo smo se zadolzili za 9.750.893
evrov. Podroben pregled je razviden iz spodnje preglednice.

Preglednica 2: Viri prejemkov

i sz 31022020 | FN 2031 | 31020021 | !ndeks | Indeks
1 2 3 4 5 6=5/3 | 7=5/4
1 | Prihodki iz lastnih sredstev 9.346.726 | 10.590.085 | 10.596.585| 113,4| 100,1
2 | Transferni prihodki ob¢inskih prora¢unov 9.143.977| 9.546.296| 8.660.628 94,7 90,7
3 | Transferni prihodki iz drzavnega proracuna 0 36.568 36.568 - | 100,0
4 | Transferni prihodki RS 0 33.030 41.906 -1 126,9
5 | Prejeta sredstva EU 1.958 132.120 169.582 | 8.659,2| 128,4
6 | Zadolzevanje/lastne udelezbe 8.268.510| 9.331.913| 9.750.893| 117,9| 104,55

Skupaj prejemki 26.761.172 | 29.670.011 | 29.256.162| 109,3| 98,6
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1.2.1 Prejemki iz lastnih sredstev

Realizacija lastnih prihodkov je za 0,1 % presegla nacrtovane in znaSa
pregled po vrstah je razviden iz spodnje preglednice.

Preglednica 3: Realizacija prejemkov iz namenskega premoZenja

10.596.585 evrov. Podroben

Konto Ime konta Z{ieillzzgglzjg Ff:?\lbgl(?znls Z«lealllzzgggf Indeks | Indeks
1 2 3 4 5 6=5/3 | 10=5/4
7102 | Prejete obresti 15 1 ot 0,5 7,0
7103 | Prihodki od najemnin za stanovanja 7.727.253| 8.204.836| 8.330.961| 107,8| 101,5
7130 | Prihodki od prodaje blaga in storitev 8.012 6.030 5.186 64,7 86,0
7141 | Drugi nedavéni prihodki 265.240 448.874 361.840| 136,4 80,6
72 | Kapitalski prihodki 1.328.015| 1.905.999 | 1.874.328| 141,1| 983
7500 | Prejeta vracila danih posojil posameznikom 17.618 23.796 23.720| 134,6 99,7
752 | Sredstva kupnin iz naslova privatizacije 573 549 549 95,7| 100,0
Prejemki od namenskih sredstev 9.346.726 | 10.590.085| 10.596.585| 113,4| 100,1

Prihodki od obresti so realizirani le 0,07 evra na bonus racunu.

Prihodki od najemnin so realizirani v viSini 8.330.961 evrov oz. 1,5 % ve¢ od nacrtovanega in za 7,8
% ve¢ kot predhodno leto. Najpomembnejsi so prihodki neprofitnih najemnin v visini 6.615.824 evrov,
ki so 7,0 % visji kot v preteklem letu. Neprofitne najemnine so bile tekom leta znizane zaradi odobrene
subvencije 1.527 najemnikom v skupni visini 1.624.758 evrov, ki jih je JSS MOL prejel kot tekoce
transferne prihodke iz prora¢una MOL. Prihodki od trznih najemnin so znasali 1.458.168 evrov in so za
10,5 % vi§ji kot predhodno leto. Med prihodke iz premoZzenja sodijo $e najemnine za poslovne prostore,
garaze, skupne prostore in enote v deljenem lastniStvu ter uporabnine za stanovanja in garaze, povracila
stanovanjskih stroskov ter prihodki iz zamudnih obresti iz najemnin, uporabnin in prihodki drugih
storitev.

Prihodki od prodaje blaga in storitev so realizirani iz prodaje elektricne energije na MFE Polje II in
na MFE Pipanova pot 28 v visini 5.186 evrov 0z. 86,0 % nacrtovanega.

Drugi nedavéni prihodki iz naslova prejetih placil sodnih oz. pravdnih stroSkov ter sodnih poravnav,
obratovalnih stroskov, odskodnin iz sklenjenih zavarovanj, vars¢in in vracil trznih subvencij po odlo¢bi
ter pogodbenih kazni in drugih izrednih prihodkov so bili realizirani v viSini 361.840 evrov 0z. 19,4 %
manj od nacrtovanega. Najvecji delez v visini 128.600 evrov predstavljajo placila najemnikov za
obratovalne stroske, ki jih je kot lastnik placal JSS MOL in priznana terjatev iz naslova obratunane
pogodbene kazni v visini 100.650 evrov.

Kapitalski prihodki oz. prihodki od prodaje stvarnega premozenja so bili realizirani v visini 1.874.328
evrov 0z. 98,3 % nacrtovanih. Od prodaje nepremicnin so bili realizirani prihodki v visini 1.729.237
evrov, in sicer na naslednjih naslovih: Dalmatinova ulica 3 (drugi del kupnine), Stihova ulica 19,
Poto¢nikova ulica 12, Bavdkova ulica 13/4, Mesarska cesta 18/4, Cesta v zgornji log 38/8, RakuSeva
ulica 10, Prazakova ulica 11, Reboljeva ulica 2/223, Pod jezami 20/1, Sifrerjeva ulica 41, Poljanska
cesta 15, Kotnikova ulica 15, GasSpersic¢eva ulica 7, Nad motelom in Vin¢arjeva. Od ustanovitve stvarnih
sluznosti je pet upravicencev placalo 67.326 evrov in od ustanovitve stavbnih pravic je en upravicenec
placal 77.765 evrov.

11 Realizacija prejetih obresti za leto 2021 na dve decimalni vejici znasa 0,07 evrov.
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Prejeta vracdila danih posojil posameznikom so bila realizirana v visini 23.720 evrov 0z. 99,7 %
nacrtovanega. V letu 2021 ni bila sklenjena nobena nova posojilna pogodba. Konec leta je bilo aktivnih
9 posojilnih pogodb. Prejeto je bilo plagilo po poravnavi z dedi¢i enega od dolznikov, tako ostajajo Se 4
posojilojemalci v postopkih izterjave.

Sredstva iz naslova kupnin iz privatizacije so bila realizirana v viSini 549 evrov 0z. 100,0 %
nacrtovanega. Konec leta sta bili aktivni samo Se dve pogodbi o obro¢nem placilu kupnine iz naslova
privatizacije po Stanovanjskem zakonu iz leta 1991.

1.2.2 Transferni prihodki

Transferni prihodki iz ob¢inskih proracunov

Transferni prihodki iz obcinskih proracunov so bili realizirani v visini 8.660.628 evrov oz. 90,7 %
nacértovanega in so bili za 5,2 % nizji kot predhodno leto. Za 17.917 evrov je bilo transferov za
subvencije neprofitnih najemnin iz ob&in Vrhnika in Kranj ter transfernih prihodkov iz proracuna MOL
v skupni visini 8.642.711 evrov. Transferni prihodki se ¢rpajo na osnovi dokumentiranih zahtevkov oz.
racunov za Ze opravljene storitve oz. izplacane subvencije.

V letu 2021 je MOL placal vse prejete zahtevke, razen subvencije neprofitnih najemnin in subvencije
trznih najemnin za meseca november in december ter zahtevka za decembrsko placo zaposlenim, ki je
bila izplacana v januarju 2022 in sicer v skupni visini 1.041.693 evrov. Transferi za delovanje JSS MOL
so zna$ali 2.392.418 evrov, kar je za 6,3 % vec kot predhodno leto in v viSini nacrtovanega.

Kapitalski transfer je bil placan v petih obrokih v nacrtovani viSini in sicer za projekt izgradnja
stanovanjske soseske Novo Brdo E1 v stirih, v viSini 1.580.150 evrov in za projekt izgradnje
stanovanjske soseske Rakova jelsa II v enem, v viSini 219.850 evrov. Tudi sredstva na proracunskih
postavkah 061003, 061006 in 061007 so bila ¢rpana v naértovani visini.

Za namene socialnega varstva materialno ogroZzenih obéanov smo prejeli 4.270.266 evrov transfernih
prihodkov, kar je 4,0 % manj kot predhodno leto in 17,2 % manj od nacrtovanega. Odmik je nastal
zaradi neplacanih zahtevkov za subvencije za november in december s strani MOL. Mese¢ne zahtevke
se pripravi za obracunane neprofitne subvencije in za dejansko izplacane denarne pomoci, subvencije
drugim lastnikom ter trzne subvencije (na osnovi podatkov iz distribucijskega modula Ministrstva za
delo, druzino, socialne zadeve in enake mozZnosti).
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Preglednica 4: Transferni prihodki JSS MOL iz oblinskih proracunov po PP

2 e | e e potne st s sl gt | e
1 2 3 4 5 6=5/3 | 7=5/4

1605 | Spodbujanje stanov. gradnje 4.673.597 | 4.375.044 | 4.375.044 93,6 100,0

1 [061001 | Delovanje J5S MOL 2.251.206 | 2.392.418 | 2.392.418|  106,3| 100,0
2 |061002 | Zagotavljanje najemnih stanovanj 146 | 148.714 148.714 | 101.580,8| 100,0
3 | 061003 g;ﬁgggg}‘ﬁ;&'” prenove 8578|  16.702 16.702|  194,7| 100,0
4 | 061004 Efeﬁgig;ir?aecﬁ:‘hegila i 2.400.000 | 1.800.000 | 1.800.000 750| 100,0
5 | 061006 Se%rfgﬂiglh‘;f;ﬁge;;ﬁ‘gi 7413| 10956|  10.956|  147.8| 100,0
6 061007 | O0ret str n upravl. neprof. 6.254|  6.254 6254|  100,0| 100,0
2004 | Socialno varstvo mat. ogrozenih | 4.447.117 | 5.154.314 | 4.270.266 96,0 828

7 |106001* | Subvencije neprofitnih najemnin 2.008.706 | 2.208.267 | 1.832.438 91,2 83,0
8 |106003 | Subvencije trznih najemnin 2.414.196 | 2.921.047 | 2.424.086|  100,4| 83,0
9 | 106004 ngf;eeps‘t’amngf/;ﬁj‘ stroske 24216| 25.000| 13743 56,8| 55,0
2201* | Servisiranje javnega dolga 23.449 | 188.108 183.223 781,4 97,4

10 | 017104* | Vragilo lastnih udelezb - obresti 4232|  35.000 32.999|  779,7| 943
11 |017103* | Vragilo lastnih udelezb - glavnica 19.217| 153.108| 150.224|  781,7| 981
12 Skupaj prorat. post. SRPI - JSS | 9.144.164 | 9.717.466 | 8.828.533 96,5 909
13 ;:j:::fl:a‘]feixg;;gta 9.117.518 | 9.520.358 | 8.642.711 48| 907
] e o o oo |
15 Transferi iz drugih ob&in 19.254|  16.938 17.917 931| 1058
16 Skupaj prejeti transferi 9.136.772 | 9.546.296 | 8.660.628 94,8 90,7

*na teh proracunskih postavkah proracuna MOL niso evidentirani le transferi JSS MOL

Glavnice in obresti lastnih udelezb (proracunski postavki - PP: 017104 in 017103) za neprofitna najemna
stanovanja v lasti MOL vrne prora¢un MOL neposredno neprofitnim najemnikom.

Transferni prihodki iz javnih skladov

V letu 2021 ni bilo transfernih prihodkov iz javnih skladov.
Prejeta sredstva iz Evropske unije

Po uspesni kandidaturi za pridobitev sredstev iz Evropskega sklada za regionalni razvoj namenjenih
mestom v delu prednostnih nalozb 6.3. za sanacijo degradiranih obmocij za projekt »Prenova
obstojecega naselja Cesta Spanskih borcev, in zahtevi MOP za dopolnitev vloge je bila dne 10. 9. 2021
sklenjena Pogodba o sofinanciranju ter dne 24. 11. 2021 dodatek. Realiziran zahtevek za Crpanje teh
sredstev v letu 2021 je bil v visini 209.530 evrov.

Na podlagi sklenjene partnerske pogodbe iz naslova projekta "ZA STANOVANJSKE ZADRUGE" na
javnem razpisu za srednje in velike projekte Programa Active Citizens Fund v Sloveniji iz Norveskih
skladov smo prejeli 1.958 evrov.
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1.2.3 ZadolZevanje

Odlok o rebalansu proracuna MOL za leto 2021 je JSS MOL za uravnavanje finan¢ne likvidnosti
dovoljeval kratkoro¢no zadolZevanje do visine 2.000.000 evrov. Pri najugodnejsi banki je bilo najeto
likvidnostno posojilo in za potrebe ohranjanja likvidnosti med letom, je bilo ¢rpano ter tudi vrnjeno v
visini 2.490.000 evrov. Konec leta je bilo stanje kratkoro¢nega kredita v visini 420.000 evrov, za
katerega je bilo vracilo izvedeno Ze v zacetku leta 2022. Likvidnostno posojilo je bilo ¢rpano iz razloga
neplacanih zahtevkov do MOL, ki pa so bili poravnani v januarju 2022.

Odlok o rebalansu proraéuna MOL za leto 2021 dovoljuje JSS MOL zadolZevanje do 11.250.000 evrov.
Poleg zgornje meje zadolzitve, ki je dolocena z Zakonom o javnih skladih — ZJS-1C v visini 10 %
kapitala, je bila v letu 2021 sprejeta novela Stanovanjskega zakona SZ-1E, ki dopus¢a dodatno

zadolZevanje javnih stanovanjskih skladov do visine 40 % izkazanega namenskega premozZenja javnega
sklada®.

Zaleto 2021 sta bili nacrtovani novi zadolzitvi pri SSRS iz Programa sofinanciranja zagotavljanja javnih
najemnih stanovanj v letih 2016 do 2020, ki ponuja ugodne pogoje za najem dolgoro¢nega posojila,
(odplacilna doba 25 let, obrestna mera 12M EURIBOR + 0,3 %, viSina do najve¢ 50 % obracunske
vrednosti investicije), in sicer po Posojilno zastavni pogodbi za dolgoro¢no posojilo za gradnjo soseske
Novo Brdo E1, ki je bila sklenjena decembra 2019 za 9.858.987 evrov, od tega v minulem letu ¢rpano
1.313.973 evrov. Poleg tega smo 26. 11. 2020 s SSRS sklenili Posojilno zastavno pogodbo za gradnjo
soseske Rakova jelSa II v vi$ini 7.000.000 evrov, od tega smo Vv letu 2021 ¢rpali 2.980.000 evrov. Ker
je Program sofinanciranja zagotavljanja javnih najemnih stanovanj pri SSRS dozivel velik odziv in je
bila odobritev v juniju 2020 oddane vloge za posojilo vprasljiva, smo po dolgoronem posojilu
povprasevali tudi pri bankah. Na osnovi teh aktivnosti smo v decembru 2020 s SID banko sklenili
posojilno pogodbo za financiranje izgradnje stanovanjske soseske Rakova jelsa Il za 6.000.000 evrov,
po kateri smo v letu 2021 ¢rpali 4.700.000 evrov.

Kot novo zadolZevanje so evidentirana tudi vplacila upravicencev uspelih na listah B javnih razpisov za
dodelitev neprofitnih najemnih stanovanj, ki so pred vselitvijo placali lastne udelezbe v skupni visini
336.920 evrov. Tako je novo zadolZevanje skupaj znasalo 9.750.893 evrov.

Konec leta 2021 je skupna vsota dolgoro¢nih finanénih obveznosti znasala 39.063.713 evrov, kar je
7.211.794 evrov ve¢ kot pred letom dni. Izkazan kapital je konec leta znasal 280.004.919 evrov, kar
pomeni, da je znasala zadolzenost JSS MOL 14,10 %. V vrednost zadolZenosti so bile zajete dolgoro¢ne
in tudi kratkoro¢ne obveznosti (likvidnostni kredit).

1.3. Realizacija glavnih programov

1.3.1 Zagotavljanje neprofitnih najemnih stanovanjskih enot

Podrobnejsi vsebinski opis poteka posameznih programov je podan v PoroCilu o uresniCevanju
stanovanjskega programa MOL 2019 — 2022 za leto 2021. V nadaljevanju se navaja kratke povzetke
aktivnosti po projektih, kjer je bila nacrtovana poraba finan¢nih sredstev in sicer lo¢eno po investitorju.

INVESTITOR MOL

JSS MOL je izvajalec s proracunom MOL nacrtovanih stanovanjskih razvojnih projektov. Praviloma je
pooblascen za izbiro izvajalcev in sklepanje pogodb in je prejemnik racunov izvajalcev za opravljene
dobave blaga in storitve na projektih, ki jih ima v upravljanju. JSS MOL izvajalcem placuje v zakonsko

12 Novela Stanovanjskega zakona — SZ-1C je dopus¢ala dodatno zadolZevanje javnih stanovanjskih skladov do visine 10 % izkazanega
namenskega premozenja javnega sklada za namene povecanja fonda javnih najemnih stanovanj pri SSRS.

18 Uradni list RS, §t. 41/2016.
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dolo¢enem roku, ki ne sme biti dalj$i od 30 dni'* od prejema raduna. Na osnovi potrjenih racunov
pripravlja dokumentirane zahtevke za izplacilo investicijskih transferov iz proracuna MOL. Zaradi tega
Casovnega zamika so lahko razlike med realizacijo evidentirano v izkazih JSS MOL in realizacijo
evidentirano v proracunu MOL. Realizacija evidentirana v poslovnih knjigah JSS MOL je prikazana v
stolpcu 5 spodnje preglednice, realizacija prikazana v proracunu MOL pa v stolpcu 4.

Preglednica 5: Realizacija na¢rtov razvojnih projektov MOL

¢ 2 rebalans Realizacija Realizacija
NR.P Naziv projekta proracuna MOL JSS Indeks | Indeks
2021 31.12.2021 31.12.2021
1 2 3 4 5 6=5/3 | 7=4/3
199 | Nakup opreme in informatizacija 129.079 129.079 121.931 94,5| 100,0
201 | Investicijsko vzdrZevanje stanovanj 157.600 157.600 157.761| 100,12, 100,0
SKUPAJ 286.679 286.679 279.692| 194,6| 100,0

NRP 7560-10-0199 Nakup opreme in informatizacija

Za nakup opreme, pisarniSkega pohiStva, racunalniSke in komunikacijske opreme ter posodobitve
programske opreme potrebne za delovanje je bilo porabljenih 121.931 evrov. Najve¢ sredstev smo
vlozili v razvoj informacijskega sistema PRIS, in sicer 87.421 evrov, kjer smo predvsem dogradili sistem
izratuna najemnin po noveli stanovanjskega zakona SZ-E1, avtomatizirali prenos podatkov o
subvencijah iz distribucijskega modula, dogradili sistem za razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v
letu 2022 ipd. Na novo je bila za 26.483 evrov kupljena strojna racunalniska oprema (racunalniki,
monitorji, tiskalniki in drugo).

NRP 7560-10-0201 Investicijsko vzdrZevanje stanovanj v lasti MOL

V pritli¢ju veéstanovanjske stavbe na naslovu Kunaverjeva ulica 12 - 14 je bil za projekt prenove
poslovnih prostorov v tri stanovanjske enote s skupno povrsino 203 m? v letu 2019 izdelan projekt za
izvedbo (PZI). Dela, zaceta v oktobru 2020, so se zaradi sprejetih ukrepov za omejevanje in
preprecevanje epidemije upocasnila in tako se je namesto spomladi, projekt zakljucil poleti.

INVESTITOR JSS MOL
Projekti, katerih investitor je JSS MOL, so se financirali iz lastnih sredstev, kapitalskega transfera iz
prorac¢una MOL in novega dolgoro¢nega zadolZevanja.

14 Zakon o izvrsevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2020 in 2021 (Uradni list RS, $t. 75/19, 61/20 — ZDLGPE, 133/20 in 174/20 —
ZIPRS2122).
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Preglednica 6: Realizacija projektov JSS MOL

1 2 3 4 5 6=5/3 | 7=5/4
1 | Investicijsko vzdrzevanje 923.788 900.000 770.469 83,4 85,6
2 |Polje IV 63.459 51.443 51.443 81,1 100,0
3 | Zelena jama - OPPN Zvezna 130.863 93.794 14.964 11,4 16,0
4 | Nakupi zemlji§¢ 813.740 49.856 49.856 6,1 100,0
5 | Nakup stanovanj na trgu 346.246 0 0 0,0 -
6 | Novo Brdo E1 10.493.879 | 4.372.190| 4.296.572 40,9 98,3
7 | C. spanskih borcev - OPPN, cesta, parkirisca 118.525| 1.270.219| 1.280.188| 1080,1| 100,8
8 | Cesta $panskih borcev - EU CTN 87.832 616.574 480.913| 547,5 78,0
9 |Rakova jelsal. 0 100.540 98.530 - 98,0
10 |Rakova jelsa II. 2.572.762 | 10.075.743 | 10.063.225| 391,1 99,9
11 |Jesihov §tradon (OPN) 53.550 22.438 15.297 28,6 68,2
12 | Nad motelom (OPPN) 0 293 293 - 99,9
13 | Rentni odkup 0 53.790 90.000 -| 1673
14 | Javno zasebno partnerstvo 56.800 0 0 0,0 -
15 | Mestni kare Povsetova (OPPN Novi center) 155.351 129.417 121.534 78,2 93,9
16 | Litijska - Pesarska - EUP GO-297 74.672 220.704 152.235| 203,9 69,0
17 | Zunanja ureditev soseske CVG - igrisce 5.429 73.613 1.038 19,1 1,4
18 | Zelena jama F4 19.001 1.164 3.127 16,5| 268,7
19 | Zaveti$Ce za brezdomce 0 43.557 2.372 - 5,5
20 |Celovska 185 1.830 10.000 5.325| 291,0 53,3
SKUPAJ 16.073.622 | 18.085.335 | 17.497.382| 108,9 96,8

V nadaljevanju se podaja pojasnila za tiste projekte, pri katerih so se v letu 2021 izvajale aktivnosti:

1.

Prednostno so se izvajale prenove izpraznjenih stanovanjskih enot. V letu 2021 smo placali
storitve za izvedena investicijska vzdrZevalna dela v 92 stanovanjih, od tega v 49 praznih in
43 zasedenih stanovanjih.

V letu 2021 je bilo zaklju¢eno opremljanje ve¢namenske dvorane v stanovanjski soseski Polje
1V, za katero je bilo pridobljeno uporabno dovoljenje avgusta 2020. V juniju 2021 je JSS MOL,
skupaj s predstavniki SLS MOL, od izvajalca prevzel vgrajeno multimedijsko opremo. Avgusta
2021 sta MOL in JSS MOL sklenila Pogodbo o prenosu lastninske pravice ve¢namenske
dvorane in atrija, s ¢imer je bila vzpostavljena podlaga za predajo dvorane in atrija v upravljanje
SLS MOL

Za lokacijo Zelena jama (OPPN Zvezna), na kateri je nacrtovana izgradnja 87 stanovanj, je
bil 5. 7. 2021 na seji MS MOL sprejet predlog Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu 385 Zvezna ulica. Odlok je bil v Uradnem listu objavljen 16. 7. 2021. Projektanti so dne
1. 12. 2021 na UE oddali zahtevo za izdajo GD za stanovanjsko sosesko. Vzporedno poteka
postopek pridobivanja gradbenega dovoljenja za javno komunalno infrastrukturo (sekundarni
vodovod), ki ga vodi MOL OGDP. GD za komunalno ureditev je pogoj za pridobitev GD za
stanovanjsko sosesko.

Skrbno se je spremljalo ponudbo stavbnih zemljis¢ za izgradnjo neprofitnih stanovanjskih enot
v prihodnosti (tako z namenom zaokroZevanja lastniStva zemljiskih kompleksov, kjer ze ima
JSS MOL v lasti dolo¢ena zemljis¢a, kot z namenom pridobitve zemlji$¢ na obmocjih, kjer
nima lastnistva zemljis¢, pa se na njih vidi potencial za zagotavljanje neprofitnih stanovanjskih
enot). V letu 2021 sta bili sklenjeni dve prodajni pogodbi za nakup zemljis¢ na lokaciji Bizovik
(razvojna cona) v skupni povrsini 3.068,17 m?, od katerih se je v letu 2021 v last in posest
prevzelo 733,17 m? zemljis¢, preostalih 2.335 m? zemljis¢ se bo v last in posest prevzelo v letu
2022.
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10.

11.

12.

Nakupov stanovanj na trgu se ni izvajalo. Prejetih je nekaj ponudb za odkup stanovanj, vendar
so bile ponudbene cene v odkup ponujenih stanovanj za JSS MOL previsoke. Dolo¢ene ponudbe
se je zavrnilo iz razlogov, ker so imela v odkup ponujena stanovanja neustrezno povrsino
oziroma strukturo ali pa so se nahajala v starih nevzdrzevanih stavbah.

V prvem Cetrtletju 2021 je bila zakljucena izgradnja stanovanjske soseske Novo Brdo E1 s 174
stanovanji v Sestih stanovanjskih stavbah, s paviljonom z nestanovanjsko namembnostjo ter s
174 parkirnimi mesti v podzemni garazi in 27 parkirnimi mesti na zunanjih povrsinah. Tehni¢ni
pregled soseske je bil opravljen 18. 2. 2021, uporabno dovoljenje pa je UE Ljubljana izdala 22.
3. 2021. Najemnikom so se stanovanja zacela predajati 20. 04. 2021. Zapisnik o konénem
obracunu z izvajalcem GOI del je bil podpisan v juniju 2021. Do konca leta 2021 je izvajalec
na novozgrajenih objektih odpravil vecji del evidentiranih pomanjkljivosti.

V letu 2020 izbrani izvajalec GOI del za rekonstrukcijo obstojece javne prometne, komunalne
in energetske infrastrukture in skupnih delov soseske Cesta $panskih borcev je do konca leta
2021 uspesno izvedel vse predvidene ureditve, vkljuéno s 94 parkirnimi mesti z
nadstre$nicami in lopami vzdolz nove (rekonstruirane) javne obodne ceste in vrti¢kov. V
decembru 2021 in januarju 2022 je JSS MOL sklenil pogodbe in predal v uporabo skoraj vsa
parkirna mesta z nadstreSnicami in lopami. V letu 2021 je delovna skupina Mladih Zmajev
nadaljevala z uresni¢evanjem ideje »Preobrazbe odpisanega mestnega avtobusa«. Junija je bil
avtobus postavljen na zemljis¢e v obstojeCem naselju ob Cesti Spanskih borcev in v naslednjih
dveh mesecih »preobrazen« v skupnostni center v Kaslju.

Izbrani izvajalec obnove, dozidave in ureditve 36 stanovanjskih enot v lasti JSS MOL v
obstojeci soseski ob Cesti $panskih borcev je bil v mesecu marcu 2021 uveden v delo. Do
konca leta 2021 je bilo prenovljenih 10 stanovanjskih enot.

JSS MOL je v zvezi z lokacijo Rakova jelSa I nadaljeval z razvojem projekta lastne gradnje
neprofitnih najemnih stanovanj. V zacetku leta 2021 so bili izdelani geodetski nacrt, strokovne
podlage, zazidalni preizkus, novelacija hidrolosko hidravli¢ne presoje vodnega rezima z
usmeritvami za nacrtovanje stanovanjske soseske ter v nadaljevanju tudi $e dodatne geotehni¢ne
raziskave tal z dolo¢itvijo pogojev temeljenja. Po pridobitvi projektnih pogojev so projektanti
izdelali tehni¢no dokumentacijo (t. j. projektno nalogo z elementi idejnega projekta) za izvedbo
razpisa za izbiro izvajalca projektiranja in gradnje ("design & build™). I1zdelan je bil investicijski
program. Javni razpis za izbiro izvajalca za izdelavo projektne dokumentacije in gradnjo
stanovanjske soseske je bil objavljen 1. 10. 2021. Do roka za oddajo ponudbe (20. 1. 2022) so
bile oddane stiri ponudbe.

V letu 2021 se je nadaljevala v avgustu 2020 zaCeta gradnja stanovanjske soseske Rakova jel§a
I, ki obsega gradnjo petih veCstanovanjskih objektov etaznosti P+2 s 156 stanovanji,
pritlicnega veCnamenskega objekta ob Poti na Rakovo jelSo, 183 parkirnih mest na terenu, ter
gradnjo pripadajoce zunanje, prometne in komunalne ureditve. V mesecu novembru so se zaceli
pojavljati zastoji pri nadaljevanju oz. zaCetku izvedbe posameznih del (domnevno zaradi
sprememb cen materialov in surovin na trgu, kar naj bi vplivalo na razmerja glavni izvajalec —
podizvajalec). Ker je konec leta 2021 izvedba del nekoliko zaostajala za terminskim nacrtom,
je izvajalec predlozil korigiran terminski nacrt, v katerem pa se ohranja koncni pogodbeni rok.
Stopnja dokoncanosti dejansko izvrSenih GOI del je ob koncu leta 2021 znasala 69,5 % (glede
na pogodbeno vrednost).

V zvezi z izgradnjo stanovanjske soseske Jesihov $tradon s 44 stanovanjskimi enotami s
pripadajo¢o komunalno, energetsko, prometno in zunanjo ureditvijo UE Se ni zakljucila
postopka za izdajo GD za stanovanjsko sosesko, saj je bilo potrebno pocakati na odlocitve o
tozbi oz. pritozbah zoper posamezne sklepe o zavrnitvi priznanja statusa stranskih udelezencev
predlagateljem oziroma udelezencem nepravdnega postopka za ugotovitev pripadajoCega
Gradbeno dovoljenje za grajeno javno infrastrukturo, ki je pogoj za izdajo GD za stanovanjsko
sosesko, je bilo izdano v mesecu marcu 2021.

Za obmocje OPPN 134 — Nad motelom ob Cesti dveh cesarjev, v katerem je JSS MOL lastnik
zemljis¢ v skupni izmeri okoli 30.000 m? ter za dve bliznji obmo¢ji (OPPN 446 in OPPN 447),

vev v

lastni$tva, poplavne varnosti in varstva pred hrupom). Na podlagi navedene preveritve je bilo
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

prepoznano, da potencialni obmocji gradnje neprofitnih stanovanj predstavljata tudi obmocji
OPPN Vrtno mesto Sibirija — vzhod in OPPN Vrtno mesto Sibirija — sever, v katerih ima MOL
v lasti ali solasti del zemljiS¢. Posledi¢no je ORN MOL v letu 2021 zacel s postopki pridobivanja
zemlji$¢ z namenom zaokrozitve lastnistva MOL v navedenih dveh obmo¢jih. Razvoj projekta
Nad motelom je z vidika razvojnih investicijskih aktivnosti miroval, saj $e vedno ostaja nereSena
obmocja s hrupom. Z isto problematiko se sre¢ujemo tudi na obmocjih OPPN Vrtno mesto
Sibirija — vzhod in OPPN Vrtno mesto Sibirija — sever.

Po Ze znanem modelu rentnega odkupa je bilo 5. 3. 2021 objavljeno javno povabilo za nakup
stanovanj z ustanovitvijo dosmrtne sluznosti stanovanja in izplacilom dozivljenjske mesecne
rente zainteresiranim lastnikom stanovanj, starej$im od 65 let. Prejeti sta bili 2 vlogi. V enem
primeru med strankami ni bil doseZen sporazum o visini kupnine, v drugem primeru pa je prislo
do sklenitve prodajne pogodbe z ustanovitvijo dosmrtne sluznosti stanovanja.

Na objavljeni razpis za nakup stanovanja v obliki deljenega lastnistva v javno zasebnem
partnerstvu so bile prejete 3 vlioge. Od teh sta bili 2 vlogi — zaradi prenizkih dohodkov —
zavrnjeni, ena prosilka je pogoje razpisa izpolnjevala, vendar JSS MOL ni predlagala stanovanja
v odkup.

Zakljucen je bil javni natecaj za pretezno stanovanjsko sosesko Mestni kare PovSetova (OPPN
centrom VOKA Snage. Izbrana reSitev ponuja 361 javnih najemnih stanovanj. Pogodba za
projektiranje je bila sklenjena 15. 10. 2021. Osnutek OPPN 139: Novi center je bil 24. 11. 2021
poslan nosilcem urejanja prostora (NUP) v pridobitev smernic in izdajo odlocbe o potrebnosti
izdelave celostne presoje vplivov na okolje (CPVO) v postopku priprave OPPN.

97 stanovanjskih enot z javnim programom v delu pritli¢ja ob Pesarski in podzemne garaze.
Projektanti so nadaljevali z izdelavo projektne dokumentacije (IDP, DGD) za izgradnjo
stanovanjske soseske in s pridobivanjem mnenj k DGD. Pridobitev nekaterin mnenj (DRSV,
MOL OUP,...) bo mozna Sele po uveljavitvi Odloka o spremembah OPN MOL ID, kar je tudi
pogoj za nadaljevanje postopkov prenosa zemljis¢a v lasti MOL v namensko premoZenje JSS
MOL in pridobitev zacasne pravice gradnje na tem zemljis¢u. ARSO je dne 31.8.2021 izdal
sklep, da za nameravani poseg ni potrebno izvesti presoje vplivov na okolje in pridobiti
okoljevarstvenega soglasja. Na DRSV je potekalo usklajevanje spremenjenih kart poplavne
nevarnosti. Sprememba kart razredov poplavne nevarnosti bo imela bistven wvpliv
(poenostavitev postopkov in ukrepov) tudi na predmetno gradnjo.

Skladno z gradbenim dovoljenjem, izdanim za izgradnjo stanovanjske soseske Cesta v Gorice
in projektom za izvedbo (PZI) se je zacela izgradnja Sportnega igris¢a. Predhodno sta bila
izbrana izvajalca za izvajanje tehniCnega svetovanja in gradbenega nadzora in izdelavo
varnostnega nacrta in izvajanje storitev koordinatorja za varnost in zdravje pri delu. Razpis za
izbiro izvajalca GOI del, ki je bil objavljen v maju 2021, je bil po pregledu prejetih ponudb
razveljavljen, ker so vse ponudbe presegale zagotovljena sredstva naro¢nika. V mesecu avgustu
2021 je bil izveden ponovljen razpis, na katerem smo prejeli eno ponudbo. Izvajalec del je bil
uveden v delo 22. 10. 2021. Predvidoma bo ureditev zakljuéena v mesecu aprilu 2022, oz. ko
bo vreme dopuscalo izvedbo asfaltnih povrsin in zasaditev.

JSS MOL je v letu 2020 z druzbo KOSS d. 0. 0. sklenil menjalno pogodbo in prodajno pogodbo,
s katerima bo predvidoma v drugi polovici leta 2022 na lokaciji Zelena jama F4 pridobil 88
stanovanjskih enot in 88 parkirnih mest. V mesecu aprilu 2021 je bilo za novo stanovanjsko
sosesko izdano gradbeno dovoljenje, gradnja stanovanj pa se je zacela v maju 2021.

V sklopu aktivnosti za spremembo pogojev gradnje na lokaciji obstojeCega ZavetiS¢a za
brezdomce med Poljansko in Rosko cesto so izdelovalci prostorske zasnove, februarja 2021
pripravili spremembo prostorske zasnove tega obmocja, ki je bila kot strokovna podlaga
vkljuéena v dopolnjen osnutek Cetrtih sprememb in dopolnitev OPN MOL ID. Kot nosilec
projekta gradnje novega zavetisca, je JSS MOL v letu 2021 pricel z razvojem predmetnega
projekta in na podlagi razpisnih pogojev natecaja za ureditev predmetnega obmocja iz leta 2009
- oddalo se je javno narocilo projektiranja s pogajanji brez predhodne objave projektantom,
katerih resitev je bila na omenjenem natecaju, izbrana kot najboljsa. Pogodba s projektantom je
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bila sklenjena januarja 2022. Na obmocju gradnje so potekala terenska dela geomehanskih
raziskav, ki bodo podlaga za nadaljnje projektiranje in geodetske postopke (geodetski posnetek,
ureditev mej,...). Kon¢na ureditev bo predvidoma 2024.

20. Po ureditvi etazne lastnine v objektu Celovs§ka cesta 185 in novelaciji projektne dokumentacije
za spremembo namembnosti poslovnega prostora v 5 stanovanjskih enot, je bila v marcu 2021
na UE vlozena zahteva za izdajo GD. UE je v oktobru 2021 pozvala etazne lastnike stavbe k
priglasitvi stranske udelezbe v postopku izdaje gradbenega dovoljenja in razpisala narok za
ustno obravnavo, ki je bil izveden v januarju 2022. Izdajo gradbenega dovoljenja pri¢akujemo
v mesecu februarju ali marcu 2022.

1.3.2 Drugi programi

Sredstva za delovanje JSS MOL zagotavlja ustanovitelj v okviru proracunskega uporabnika 4.11 Sluzba
za razvojne projekte in investicije pod proracunsko postavko 061001 Delovanje JSS MOL. Tekoci
transferi, namenjeni za place, povracila stroskov in druge prejemke zaposlenih ter materialne stroske
delovanja, so bili realizirani v vi§ini 2.392.418 evrov oz. v nacrtovani visini. Od tega je bilo realiziranega
za place in prispevke 2.101.882 evrov.

Konec leta je bilo 60 zaposlenih, vsi za nedologen &as. Stevilo zaposlenih na osnovi opravljenih ur znasa
59 (enako leto prej).

Med izdatki za blago in storitve so najpomembnejsi izdatki za redno vzdrzevanje stanovanjskega
fonda, stroski upravnikov, zavarovanj in podobno. Med rednim vzdrzevanjem in intervencijskimi
posegi v zasedenih stanovanjih in bivalnih enotah je najpogosteje zamenjano stavbno pohistvo, elementi
ogrevanja (radiatorji, ventili ipd.) in elektri¢ne inStalacije ter obnovljeni sanitarni prostori z vodovodno
in kanalizacijsko napeljavo. Redna vzdrZzevalna dela so bila izvedena v 65 enotah (predhodno leto 64),
in sicer v 31 praznih in 34 zasedenih enotah. Sproti so se izvajala razna manj$a vzdrZevalna dela na
vodovodnih, strojnih in elektro instalacijah, stavbnem pohistvu in podobno. Med ve¢jimi vzdrzevalnimi
deli sta bili zakljuceni sanaciji stavbe Cesta v gorice 27 in 5 vhodov oziroma 58 stanovanj Jakopiceve
ulice.

Po izdanih odlo¢bah je bilo izplacanih 2.885.992 evrov subvencij trZznih najemnin, kar je za 18,3 %
vec kot predhodno leto. Subvencijo trzne najemnine je prejelo 1.188 najemnikov ali 122 upravi¢encev
vec¢ kot v preteklem letu. Na osnovi izdanih odloc¢b je bila znizana neprofitna najemnina oz. obra¢unana
subvencija 1.527 neprofitnim najemnikom v skupni visini 2.070.045 evrov. Enajstim drugim lastnikom
neprofitnih najemnih stanovanj se je za 151 najemnikov izplacalo subvencije v visini 205.081 evrov.

Izredne pomoci so bile izplacane 24 upravi¢encem in sicer 23 kot del najemnine, v 1 primeru pa kot
enkratna izredna pomoc za placilo obratovalnih stroskov in najemnine, v skupnem znesku 13.743 evrov.

Izplacila subvencij najemnine in izrednih pomoci za zadnje S$tiriletno obdobje so razvidna iz spodnje
preglednice in grafa:

Preglednica 7: Zneski izpla¢il subvencij neprofitnih in trZnih najemnin ter izrednih pomoci

Vsebina 2018 2019 2020 2021 % 21/20
Subvencije neprofitnih najemnin -
MOL. in JSS MOL 1.663.485| 1.831.497| 1.815.250| 2.070.045 1140
Subvencije neprofitnih najemnin - 171.054| 190.223| 192.505| 205.081| 1065
drugi lastniki

Subvencije trznih najemnin 2.123.436| 2.509.751| 2.440.211| 2.885.992 118,3
Skupaj subvencije 3.957.975| 4.531.470| 4.447.966| 5.161.118 116,0
Izredne pomoci pri uporabi stanovanja 16.807 13.553 24.216 13.743 56,8
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Graf 2: Izplacane subvencije
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Urejanje lastninske dokumentacije in vpisovanje v zemljiSko knjigo

JSS MOL aktivno vodi in ureja evidence lastniStva nepremicnin, ureja vpise lastninske pravice na
ureditev lastninske pravice na posameznih nepremicninah, ki so v lasti in v upravljanju JSS MOL.
Napredek pri urejanju nepremiénin JSS MOL in MOL v uradnih evidencah v primerjavi s predhodnim
letom je razviden iz spodnje preglednice. Neurejene ostajajo enote pri katerih je zaradi odsotnosti
dokumentacije ali drugih neurejenih kompleksnih razmerij pravno urejanje enot zelo otezeno.

Preglednica 8: Stanje postopkov vpisa enot last JSS MOL in MOL v zemljisko knjigo

. 31.12.2021 31.12.2020
Vsebina
Enote Delez Enote Delez
ETL vpisana na JSS MOL in MOL 5.623 81,68% 5.266 84,9%
ETL vzpostavljena 77 1,12% 89 1,4%
Druga dokazila 1.184 17,20% 844 13,6%
Skupaj vseh enot 6.884 100,00% 6.199 100,00%

Dodeljevanje stanovanj in bivalnih enot

Nadaljevalo se je z dodeljevanjem stanovanj uspelim na 17. javnem razpisu (objavljenem avgusta
2017). Do konca leta je bilo stanovanje dodeljeno Se zadnjim 12 upravi¢encem.

18. javni razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem je bil objavljen v aprilu 2019. Po izvedenih
vseh postopkih je bil v avgustu 2020 objavljen seznam 334 upravicencev, katerim se zagotavljajo

stanovanja. Ob koncu leta 2021 je ostalo nereSenih 97 upravicencev.

Nadaljevalo se je tudi z dodeljevanjem namenskih najemnih stanovanj v najem po 1. javnem razpisu
za mlade od 18. do 29. leta starosti. Po tem razpisu so bili do konca leta reSeni zadnji 3 upraviéenci.

Skladno z javnim razpisom se je v letu 2021 dodelilo po 2. javnem razpisu 15 namenskih najemnih
stanovanj v najem mladim z najemnino v vi$ini neprofitne najemnine.
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Ker so bila vsa namenska najemna stanovanja — bivalni ateljeji zasedeni, ni bil objavljen javni razpis.

V letu 2021 se je dodeljevalo namenska najemna — oskrbovana stanovanja po 4. javhem razpisu, Ki
je bil zakljucen v letu 2020 z objavo novega 5. odprtega javnega razpisa za dodelitev namenskih
najemnih - oskrbovanih stanovanj v najem. Po 5. javnem razpisu se bodo stanovanja zac¢ela dodeljevati
po tem, ko bodo razpoloZljiva stanovanja ponujena uspelim upravi¢encem po 3. in 4. javnem razpisu.
Ob koncu leta je na prednostno listo po 5. javnem razpisu uvr§éenih 23 upravic¢encev.

Izpraznjena in prenovljena oskrbovana stanovanja so bila dodeljena 5 upravi¢encem. Ob koncu leta je
bilo na prednostni listi po 4. javnem razpisu neresenih 15 upravicencev in trije iz 3. javnega razpisa, ki
S0 Ze zavrnili ponujeno oskrbovano stanovanje.

Za namene organiziranja stanovanjskih skupin je bilo dodeljenih 5 stanovanjskih enot in sicer:
Slovenskemu centru PEN, ki je v okviru projekta »Stanovanjske potrebe preganjanih pisateljev in
pesnikov« zagotovil bivalne pogoje iraskemu pesniku, Centru za socialno delo Ljubljana za namestitev
in podporo petclanski druzini iz romskega naselja v Rojah, Drustvu Stigma je bilo dodeljeno tretje
stanovanje za uzivalke nedovoljenih drog, ki se po obdobju bivanja v Varni hisi nimajo kam preseliti,
Drustvu SOS telefon za zenske in otroke zrtve nasilja, ki se prav tako po obdobju v Zato¢is¢u nimajo
kam preseliti ter YHD — drustvu za teorijo in kulturo hendikepa arhitektonsko prilagojeno stanovanje za
osebe na invalidskem vozi¢ku, namenjeno posameznicam in posameznikom, ki Zelijo ziveti samostojno

zivljenje ob podpori osebnih asistentov, izven institucionalnih oblik bivanja.

Konec leta je bilo 23 organizacijam oddanih 51 stanovanjskih enot (od tega 6 hi$). Ena nevladna
organizacija pa na podlagi soglasja pristojnega oddelka MOL ¢aka na dodelitev primernega stanovanja.

Z zamenjavo stanovanj je bilo ustrezno reSeno stanovanjsko vprasanje 64 gospodinjstev. Postopki
zamenjave stanovanj se vodijo na podlagi stanovanjskega programa in pravilnika, ki opredeljuje pogoje
za zamenjavo. Prejetih je bilo 88 vlog za zamenjavo stanovanja. Na seznamu ¢akajoc¢ih je bilo konec
leta 183 upravicencev. Odstotek odobrenih zamenjav v odnosu s prejetimi vlogami za zamenjavo
stanovanja se je v letu 2021 zvisal, saj se je v okviru nove soseske Novo Brdo E1 izvedlo 47 zamenjav.

Bivalne enote se je dodeljevalo na podlagi predhodne obravnave na Komisiji za dodeljevanje bivalnih
enot socialno ogrozenim osebam, sestavljeni iz predstavnikov enot Centra za socialno delo Ljubljana,
Odseka za pobude mes¢anov MOL, Oddelka za zdravje in socialno varstvo MOL ter predstavnikov JSS
MOL. Oddanih je bilo 36 bivalnih enot, od tega:

- 32 enot po redni poti (zunanjim prosilcem),

- 3 enote zaradi delozacije iz najemnega Stanovanja,

- 1 nadomestna bivalna enota.

Konec leta je bilo sklenjenih 432 najemnih pogodb za bivalne enote.

14. Obrazlozitev prenosa neporabljenih namenskih sredstev

Sredstva na racunih so se povecala za 46.447 evrov, kar predstavlja poslovni izid leta.

Konec leta je bilo izvedeno prenakazilo prilivov na napacen transakcijski racun glede na lastni§tvo enote
zaradi prenosov enot v namensko premozenje v vseh preteklih letih in sicer je JSS MOL presezek iz
upravljanja sredstev v lasti MOL v visini 550.300 evrov po stanju na dan 31. 12. 2020 prenakazal na
transakcijski ra¢un MOL-najemnine ter hkrati je MOL prenakazal prejeta sredstva iz naslova
premozenja v lasti JSS MOL v vi$ini 546.634 evrov na transakcijski ra¢un JSS MOL-namenska sredstva.
Na namenskem premozenju so prejemki za 544.840 evrov presegli izdatke in skupaj s presezkom iz
preteklih let v visini 23.253 evrov ter prenakazilom prilivov na pravi transakcijski racun glede na
lastni$tvo enote, je konec leta izkazan presezek 1.114.727 evrov.
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Na sredstvih v upravljanju so izdatki za 498.392 evrov presegli prejemke tekocega leta in ob upostevanju
presezka iz preteklih let v viSini 550.300 evrov, ki je bil prenakazan na pravi transakcijski racun glede
na lastnis$tvo enote, je rezultat 498.392 evrov presezka odhodkov nad prihodki.

15. Obrazlozitev placil neporavnanih obveznosti iz preteklih let

Placane so bile vse obveznosti za opravljene dobave blaga in storitve, za katere so bile prejete ustrezne
listine. Konec leta ni bilo neplacanih zapadlih obveznosti, razen obveznosti do izvajalcev projektov
Zaloska cesta 273 in Novo Brdo E1 zaradi nedostavljene garancije in zadrZana sredstva do izvajalca
objekta Ob Ljubljanici 42 NGD gradbeni inZeniring d.o.o0. — v stecaju.

Neplacane obveznosti do treh let so zadrzana sredstva skladno s sklenjenimi pogodbami, in sicer do
izvajalcev del na projektih Cesta §panskih borcev, Zelena jama F4 in Litijska — Pesarska.

1.6. Obrazlozitev novih obveznosti

Nenacrtovanih novih obveznosti v letu 2021 ni bilo.

1.7. Izdana in unovéena porostva, garancije, hipoteke in obveznosti iz tozb

JSS MOL nima izdanih porostev in garancij. Najem kratkoro¢nega posojila v visini do 2.000.000 evrov
je zavarovan z menicami. Dolgoro¢no posojilo SSRS za gradnjo soseske Rakova jelSa II v viSini
7.000.000 evrov je zavarovano s hipotekami na stanovanjskih enotah na naslovih Polje 371, 372 in 374
ter Cesta v gorice 23 in 25. Dolgoro¢no posojilo SID BANKE za gradnjo soseske Rakova jelSa II v
visini 6.000.000 evrov je zavarovano z menicami. Potencialne obveznosti iz tozb znasajo 392.862 evrov,
kar je 20,6 % manj kot konec predhodnega leta.
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2 POROCILO O DOSEZENIH CILJIH IN REZULTATIH

V Mestni ob¢ini Ljubljana je Javni stanovanjski sklad Mestne obc¢ine Ljubljana zadolzen, da kot
osrednja lokalna institucija izvaja stanovanjsko politiko na lokalni ravni, pripravlja in izvaja
Stanovanjski program Mestne ob¢ine Ljubljana ter izvaja upravne naloge na stanovanjskem podro¢ju iz
lokalne pristojnosti.

Nacrtovani projekti pridobivanja stanovanjskih enot se v ve¢ji meri izvajajo v investitorstvu JSS MOL,
saj je MOL, predvsem zaradi ekonomicnosti in enotnosti poslovanja posameznih subjektov, pretezni del
svojih stanovanj in zemlji§¢ namenjenih stanovanjski gradnji Ze prenesla v namensko premozenje JSS
MOL oz. tovrstne prenose izvaja v obliki kapitalskih transferov, s katerimi se zapira finan¢no
konstrukcijo za izvedbo projektov.

MOL in JSS MOL skrbita za zagotavljanje pogojev, da si meS¢ani v razli¢nih zivljenjskih obdobjih
priskrbijo primerno stanovanje tako preko aktivne zemljiSke politike, ustreznega strateskega in
izvedbenega prostorskega nacrtovanja ter ustreznega komunalnega opremljanja zemljisc.

2.1. Zakonske in druge pravne podlage

MOL je z odlokom ustanovila JSS MOL in nanj prenesla izvajanje celotne stanovanjske dejavnosti v
MOL, vkljuéno z zagotavljanjem nadomestnih stanovanj na obmocju razvojnih projektov MOL in
upravnimi nalogami na stanovanjskem podro¢ju. Med drugim JSS MOL pripravlja in izvaja
stanovanjski program MOL. Sprejeta ReNSP15-25 predstavlja strateski dokument, ki oblikuje aktivno
stanovanjsko politiko, s katero drzava prispeva k doseganju ciljev zastavljenih v svojih razvojnih,
prostorskih in socialnih programih, k ureditvi razmer na stanovanjskem podro¢ju in k dolgorocnemu
zagotavljanju kakovosti bivanja za vse prebivalce. Vizija prostorskega razvoja Ljubljane do leta 2025,
Prostorski na¢rt MOL, Trajnostna urbana strategija MOL 20214 — 2021 ter podrobni izvedbeni
prostorski nacrti so temeljni dokumenti prostorskega razvoja tudi za stanovanjsko podrocje za naslednje
desetletje. Poleg navedenih dolgoro¢nih dokumentov MOL je poglavitna podlaga za izvajanje
stanovanjskega programa MOL SZ-1 in podzakonski predpisi sprejeti na njegovi podlagi.

Obcinska stanovanjska politika je dolocena s Stanovanjskim programom Mestne obCine Ljubljana 2019
— 2022, ki je pripravljen na podlagi dolo¢il Stanovanjskega zakona - SZ-1 in njegovih podzakonskih
aktov ter ob upoStevanju nacel in usmeritev iz ReNSP15-25 in ga je MS MOL sprejel na 3. seji 15.
aprila 2019.

Po rednem postopku je bil sprejet Zakon o spremembah in dopolnitvah Stanovanjskega zakona — SZ-
1E (Uradni list RS, $t. 90/21), ki je uveljavil kljuéne spremembe in dopolnitve, ki bi lahko Vv relativno
kratkem ¢asu imele velik in pozitiven u¢inek na stanovanjskem podroc¢ju. Spremembe, ki jih med drugim
uvaja novela SZ-1E in vplivajo na stanovanjsko podrocje so;

— dolocena je nova vrednosti tocke 3,50 evra za dolocanje neprofitne najemnine, kar je za 33 % vec
kot doslej, zato je dolo¢en postopen dvig v treh letih oz. do 1. 4. 2023;

— uposteva se vpliv lokacije na vrednost stanovanja za izra¢un neprofitne najemnine, Ki je obvezna od
1. 11. 2021 naprej. Lokacijski faktor v razponu od 1,00 do 1,30, ki je vezan na vrednostno raven
posamezne zemljiSke parcele, na kateri stoji stavba s stanovanjem, po modelu mnozi¢nega
vrednotenja, dolocenega z Uredbo o dolo¢itvi modelov vrednotenja nepremiénin (Uradni list RS, st.
22/20) z datumom modela vrednotenja 1. 1. 2020;

— zadolzevanje ob¢inskih stanovanjskih skladov se je spremenilo z 10 % izkazanega namenskega
premozenja na 40 % le tega. Tako so stanovanjskim skladom omogocene vecje financne moznosti
za pridobivanje novih javnih najemnih stanovanj, saj lahko sedaj skupna zadolzitev znaSa do 50 %
izkazanega namenskega premozenja (10 % zadolZevanje dolo¢a Zakon o javnih skladih (Uradni list
RS, st. 77/08, 8/10 — ZSKZ-B in 61/20 — ZDLGPE);
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— subvencija neprofitne najemnine se iz 80 % dvigne na maksimalno 85 % neprofitne najemnine;
— v kolikor je najemnik ali uporabnik stanovanja invalid, trajno vezan na uporabo invalidskega
vozicka, se uporabna povrsina stanovanja pomnozi s koli¢nikom 0,8.

S 1. novembrom 2021 je stopil v veljavo Sklep o stanovanjski najemnini in uporabnini®, kar pomeni,
da so se vse trzne najemnine, ki so se do tedaj obra¢unavale v EUR/m?, za&ele obradunavati v odstotkih
od neprofitne najemnine.

2.2. Dolgorocni cilji

Dolgorocni cilji JSS MOL sledijo dolgoro¢nim ciljem MOL na stanovanjskem podro¢ju in so
opredeljeni v Stanovanjskem programu MOL 2019 — 2022 in sicer:

- zveCanjem Stevila neprofitnih najemnih stanovanjskih enot zadovoljiti najnujnejse sprotne letne
potrebe po neprofitnih najemnih stanovanjskih enotah,

- ohranjati $tevilo bivalnih enot oz. razmerje med stanovanji in bivalnimi enotami in s tem reSevati
najvecje stanovanjske stiske,

- pridobiti stanovanja za mlade,

-z ustrezno urbanisti¢no in zemljisko politiko omogocati zasebne stanovanjske investicije in
ustvarjati pogoje, da si obc¢ani, ki jim dohodki to omogocajo, ¢im hitreje ustrezno sami resijo
stanovanjsko vprasanje,

- preprecevati brezdomstvo druzin in posameznikov,

- zagotavljati primerno stanovanjsko preskrbo osebam z oviranostmi,

- zagotavljati gradnjo po nacelih vseZivljenjskega bivalnega okolja in po nacelih univerzalne
dostopnosti,

- ohranjati in vzdrZevati ter modernizirati obstojeci stanovanjski fond,

- prenoviti ali z nadomestno gradnjo nadomestiti dotrajane objekte,

- izvajati najemninsko politiko, ki bo kljub morebitnemu stroskovnemu principu omogocala
vzdrznost najemnih razmerij,

- glede na zakonske moznosti spodbujati zasebnopravne subjekte k zagotavljanju neprofitnih
najemnih stanovanj v obliki stanovanjskega zadruzniStva oziroma si prizadevati za sprejem
ustrezne zakonodaje, ki bo predstavljala ustrezno pravno podlago za uresniCitev projektov po
nacelih stanovanjskega zadruznistva in

- azurno in u¢inkovito izvajati upravne naloge.

2.3. Letni cilji

Letni cilji so bili sprejeti v Rebalansu finan¢nega nacrta JSS MOL za leto 2021 in jih v nadaljevanju
povzemamo.

Omogocati pestro stanovanjsko ponudbo. Nadaljevati in razvijati ze zaCete projekte pridobivanja
stanovanjskih enot opredeljenih v Stanovanjskem programu MOL 2019 — 2022 in iskati moZnosti za
zmanjSanje stanovanjskega primanjkljaja v ob¢ini ter zagotavljati dolgoro¢no bolj$e pogoje za bivanje
obcanov.

Ohranjati obstoje¢i stanovanjski najemni fond z vzdrZevalnimi, modernizacijskimi in prenovitvenimi
deli, s poudarkom na energetski ucinkovitosti tako pri novogradnji kot pri vzdrzevanju obstojecega
fonda.

Zakljuéiti z izgradnjo stanovanjske soseske Novo Brdo E1 in zakljuciti z rekonstrukcijo prostorov na
Kunaverjevi ulici 12-14. Nadaljevati z izgradnjo stanovanjske soseske Rakova jelsa II in nadaljevati z

15 Uradni list RS, st. 163/21.
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aktivnostmi za obnovo, legalizacijo in ureditev hiSic v obstoje¢i soseski Cesta §panskih borcev, kjer se
nadaljuje tudi z rekonstrukcijo obstojeCe javne prometne, komunalne in energetske infrastrukture.
Izvajati aktivnosti za pridobitev gradbenega dovoljenja za izgradnjo stanovanjske soseske Jesihov
Stradon in izdelati dokumentacijo za OPPN Zvezna. Razvijati projekte Rakova jelsa I, Komunalna cona
Povsetova, Litijska — Pesarska in Tomacevo (OPPNdp-428). Pridobivati zemljis¢a za razvoj novih
stanovanjskih sosesk Povsetova, na obmocju Zelene jame in Bizovika.

Kot pomo¢ ob¢anom, ki si sami resujejo stanovanjsko vprasanje, zagotoviti:

e javni razpis za nakup stanovanj po modelu deljenega lastnistva kot javno-zasebnega partnerstva;

e javni razpis za stanovanjska posojila za rekonstrukcijo in vzdrzevanje stanovanjskih his in

e javno povabilo za nakup stanovanj z ustanovitvijo dosmrtne sluznosti stanovanja in izplacilom
dozivljenjske mesecne rente.

Nadaljevati in zakljuciti dodeljevanje stanovanj upravi¢encem na 17. javnem razpisu za oddajo
neprofitnih stanovanj v najem in drugim upravi¢encem skladno s stanovanjskim programom MOL ter
dodeljevati po seznamu upravicencev iz 18. javnega razpisa za oddajo neprofitnih stanovanj v najem.

Objaviti 19. javni razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, ki je bil odprt od 29. 9. do 29. 10.
2021. Prejeli smo 3.941 vlog, ki smo jih zaceli obravnavati takoj po zakljucku razpisnega roka.

Zakljuciti z dodeljevanjem stanovanj uspelim na 1. javnem razpisu za dodelitev namenskih najemnih
stanovanj z neprofitno najemnino mladim do 29. leta starosti in dodeljevati stanovanja po 2. javnem
razpisu za dodelitev namenskih najemnih stanovanj za mlade, ki je bil objavljen v septembru 2020.

Izvajati dodelitve izpraznjenih namenskih najemnih - oskrbovanih stanovanj po 3. in 4. odprtem javnem
razpisu. 4. javni razpis je bil zaprt z objavo 5. odprtega javnega razpisa za dodelitev namenskih najemnih
oskrbovanih stanovanj v najem v marcu 2020.

Dodeljevati hi$niska stanovanja v sodelovanju s pristojnimi oddelki MOL na podlagi Pravilnika o
oddajanju hisniskih stanovanj Mestne obc¢ine Ljubljana v najem in dodeljevati sluzbena stanovanja na
podlagi Pravilnika o dodeljevanju sluzbenih stanovanj Mestne ob¢ine Ljubljana v najem. V letu 2021
tovrstnih dodelitev ni bilo.

Na predlog komisije za dodeljevanje bivalnih enot, le-te dodeliti tistim upravi¢encem iz seznama
¢akajocih upravicencev, katerih socialna problematika je najhujsa.

Zaradi spremenjenih druzinskih razmer in z namenom racionalne izrabe stanovanj, tako da najemniki
zasedajo primerno velika stanovanja glede na Stevilo ¢lanov gospodinjstva ter upoStevaje njihove
gmotne razmere in ¢akalno dobo, izvajati zamenjave stanovanj skladno s Pravilnikom o zamenjavah
stanovanj Mestne ob¢ine Ljubljana.

Sodelovati z nevladnimi in vladnimi organizacijami, ki i§¢ejo nastanitve za svoje ¢lane, ki niso sposobni
samostojnega bivanja in jim oddati namenska najemna stanovanja.

Sproti izplacevati z odlo¢bo enot Centra za socialno delo Ljubljana priznane subvencije najemnine in s

tem materialno ogroZenim ob¢anom omogocati primerno stanovanje glede viSine najemnine.

2.4. Ocena uspeha pri doseganju zastavljenih ciljev

Zagotavljali smo pestro in raznoliko ponudbo najemnih stanovanjskih enot. Lazjo dostopnost stanovan;j
smo omogocali z oddajo stanovanjskih enot in tudi z drugimi produkti kot so rentni odkup, odkup
stanovanj v obliki deljenega lastnistva, ugodna posojila ipd. Z ustreznim nacrtovanjem novograden;j in
z izvajanjem potrebnih vzdrZevalnih in investicijskih del v stanovanjskih enotah in na samih stavbah
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smo skrbeli za zagotavljanje vi§je kakovosti in funkcionalnosti stanovanjskih enot in stavb ter pri
nacrtovanju in izvajanju del sledili ukrepom za zagotavljanje klju¢nih elementov trajnostnega razvoja.

V primerih veéstanovanjskih stavb v »razdrobljenem lastniStvu« JSS MOL vedno glasuje za izvedbo
nujnih del in koristnih vlaganj oz. odlocanje glede upravljanja stavb prepus¢amo vecinski volji ostalih
etaznih lastnikov. Soglasa se zlasti z izvedbo del, s katerimi se zagotavlja vecja energetska ucinkovitost.
V takih primerih se podpre koris¢enje finan¢nih spodbud, ki jih nudi EKO sklad.

Pri vseh novih investicijskih projektih se izvaja oziroma nacrtuje izvedbo predinstalacij za polnjenje
elektricnih vozil (na zunanjih parkiri$¢ih ali pa znotraj podzemnih garaz) z namenom spodbujanja
elektri¢ne mobilnosti (uporabe elektricnih avtomobilov oziroma priklju¢nih hibridov).

Posebna skrb je bila, kot tudi ze v preteklih letih, namenjena izvajanju aktivnosti za ohranitev najemnega
razmerja in preprecitev odprtega brezdomstva v primerih, ko je bila odpoved najemnega razmerja zaradi
dejanj najemnika neizogibna. Poudarek je bil dan na ranljive skupine prebivalstva, to je starejSe, osebe
z oviranostmi, mlade in socialno najbolj ogroZene. Z izvajanjem zamenjav stanovanjskih enot je bilo
poskrbljeno za vecjo stanovanjsko mobilnost prebivalstva.

Z namenom c¢imprej$njega sprejema nove stanovanjske zakonodaje, kot izhaja iz ReNSP15-25, smo
aktivno sodelovali z Ministrstvom za okolje in prostor in drugimi deleZniki na stanovanjskem podro¢ju
pri pripravi novega stanovanjskega zakona SZ-2. Ker je prislo sredi leta 2020 do odlocitve, da se ustavi
priprava SZ-2, smo aktivno sodelovali pri pripravi novele SZ-1E, ki je bila sprejeta sredi leta 2021.
Glede na izkus$nje iz prakse smo ponovno podali predloge za spremembo Pravilnika o dodeljevanju
neprofitnih stanovanj v najem.

Ocenjujemo, da smo bili pri doseganju zastavljenih ciljev in v pogojih razglaSene epidemije uspesni, saj

smo izvedli oz. izvajali vse naértovane aktivnosti pri pridobivanju javnih najemnih enot, in sicer:

- v skladu s terminskim planom se je koncala izgradnja stanovanjske soseske Novo Brdo E1 s 176
stanovanjskimi enotami,

- nadaljevala se je izgradnja stanovanjske soseske Rakova jelsa II, v okviru katere bo zgrajeno 156
stanovanjskih enot v petih vecstanovanjskih objektih,

- zakljucili smo rekonstrukcijo prostorov na Kunaverjevi ulici 12 — 14,

- zacelase je izvedba obnove, legalizacije in ureditev 36 lastnih stanovanjskih enot v obstojeci soseski
Cesta Spanskih borcev,

- zakljucila se je rekonstrukcija obstojeCe javne prometne, komunalne in energetske infrastrukture in
skupnih delov soseske ter izgradnja parkirnih mest z nadstresnicami vzdolz obodne javne ceste
(obstojeca soseska Cesta Spanskih borcev), katerega nosilec je bil MOL OGDP, JSS MOL pa je
sodeloval v delu, ki se nanasa na ureditev zunanjih parkirnih mest in nadstresnic,

- za izgradnjo stanovanjske soseske Jesihov S§tradon, v okviru katere se nacrtuje izgradnja 44
stanovanjskih enot s pripadajo¢o komunalno, energetsko, prometno in zunanjo ureditvijo, je bila na
UE vloZena vloga za izdajo gradbenega dovoljenja, aktivno pa smo se vkljucevali v vse sodne
postopke z namenom, da bi v ¢im krajSem Casu dosegli izdajo GD,

- zalokacijo Zelena jama (OPPN Zvezna) je bil sprejet OPPN, v decembru pa je bila na UE vlozena
zahteva za izdajo GD,

- prizadevali smo si za povecanje obsega zemlji$¢ za gradnjo stanovanjske soseske Litijska — Pesarska
in aktivno nadaljevali z izdelavo projektne dokumentacije (IDP, DGD) in s pridobivanjem mnenj k
DGD,

- vaprilu 2021 je bil zakljucen v novembru 2020 objavljen odprti, enostopenjski, projektni natecaj za
izbiro strokovno najprimernejSe resitve za mestni kare Povsetova (OPPN Novi center). Osnutek
OPPN 139: Novi center je bil v novembru 2021 poslan nosilcem urejanja prostora v pridobitev
smernic in izdajo odlo¢be o potrebnosti izdelave celostne presoje vplivov na okolje (CPVO) v
postopku priprave OPPN,

- razvijali smo projekt Rakova jelsa I in nadaljevali s pridobivanjem zemljiS¢ za razvoj novih
stanovanjskih sosesk na obmocju Bizovika,

34



- kot potencialni obmocji gradnje neprofitnih stanovanj smo prepoznali obmocji OPPN Vrtno mesto
Sibirija — vzhod in OPPN Vrtno mesto Sibirija — sever. Posledi¢no je MOL zacel s pridobivanjem
zemljiS¢ v navedenih obmoc;jih.

Z namenom omogocanja oz. lajSanja gradnje novih javnih najemnih stanovanj na obmoc¢ju MOL je JSS
MOL pravocasno vlozil in kasneje tudi dopolnil ve¢ pobud, ki jih je utemeljil s strokovnimi podlagami,
za (Cetrte) spremembe in dopolnitve Obcinskega prostorskega nacrta MOL — izvedbeni del (v
nadaljevanju: OPN MOL ID).

Pri nacrtovanju lastnih investicij smo poskrbeli, da je ponudba primernih neprofitnih stanovanj skladna
z zaznanimi in ocenjenimi potrebami po neprofitnih stanovanjskih enotah. Posebna skrb je bila
namenjena kakovosti, funkcionalnosti in energetski uc¢inkovitosti stavb in stanovanjskih enot, katerih
izgradnjo izvajamo oziroma nacrtujemo. Skrbeli smo tudi za zagotavljanje univerzalnosti gradenj (stavb,
stanovanjskih enot in skupnih delov stavb) in zmozZnosti njihove vseZivljenjske rabe, s Cimer
najemnikom zagotavljamo moznost dolgoro¢ne in varne uporabe najetih neprofitnih stanovanjskih enot
v vseh zivljenjskih obdobjih in razli¢nih zivljenjskih situacijah.

Uspesni smo bili tudi na podrocju dodeljevanja javnih najemnih stanovanjskih enot:

-z dodelitvijo stanovanja zadnjim 12 upravi¢encem smo zakljucili dodeljevanje po 17. javnem
razpisu,

- po 18.javnem razpisu smo nadaljevali z dodeljevanjem stanovanj, ob koncu leta je ostalo neresenih
97 upravicencev,

- po 1. javnem razpisu za oddajo 30 namenskih najemnih stanovanj za mlade v starosti od 18. do 29.
leta smo resili zadnje 3 upravicence,

- dodelili smo vseh 15 predvidenih stanovanj po 2. javnem razpisu za oddajo namenskih najemnih
stanovanj v najem mladim,

- obravnavali smo vloge, prejete na 5. odprti javni razpis za dodelitev namenskih najemnih -
oskrbovanih stanovanj v najem,

- izpraznjena in prenovljena oskrbovana stanovanja so bila dodeljena 5 upravi¢encem,

- dodeljenih je bilo 5 stanovanjskih enot namenjenih organiziranju stanovanjskih skupin,

-z zamenjavo stanovanj je bilo ustrezno reSeno stanovanjsko vpraSanje 64 gospodinjstev,

- na predlog komisije za dodeljevanje bivalnih enot, se je dodelilo 32 enot, 3 bivalne enote so bile
dodeljene zaradi delozacije iz najemnega stanovanja in ena nadomestna enota.

V letu 2021 je bilo zakljucenih 465 postopkov preverjanja izpolnjevanja dohodkovnih in premoZzenjskih
pogojev za pridobitev neprofitnega stanovanja. Izdanih je bilo 402 odlo¢bi 0 izpolnjevanju pogojev za
pridobitev neprofitnega stanovanja in 59 odlocb o neizpolnjevanju teh pogojev in pricetku placevanja
trZzne najemnine.

Redno in tekoce so bile izplaCane subvencije najemnin po odlocbah iz distribucijskega modula
Ministrstvo za delo, druzino, socialne zadeve in enake moznosti in tako 1.678 gospodinjstvom z nizjimi
dohodki (94 ve¢ kot predhodno leto) omogocali socialno vzdrznost najemnih razmerij, da so kljub
nizkim dohodkom lahko ohranili svoje domovanje.

Z izplac¢evanjem trznih subvencij se je 1.188 upravicencem (predhodno leto 1.066) omogo¢ilo vzdrznost
trznih najemnih razmerij, saj le-ti zaradi pomanjkanja neprofitnih najemnih stanovanj ne uspejo na
razpisih za najem neprofitnega stanovanja.

Najbolj ogroZzenim se je izplacevalo izredne pomo¢i. Po sklepu MS MOL je ve¢mese¢no pomo¢ pri
placilu najemnine prejelo 23 upravicencev (predhodno leto 28), 1 najemnik pa je prejel enkratno izredno
pomoc¢ (predhodno leto 3).

Zaradi epidemije Covid-19 in z le to povezanimi sprejetimi zakonskimi in podzakonskimi ukrepi na

podroc¢ju upravnih zadev, smo upravne naloge izvajali v zakonsko dovoljenih rokih in obanom na
prijazen nacin.
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Sproti se je spremljalo pripravo in implementiranje zakonodaje oz. interventnih ukrepov v zvezi z
zajezitvijo in omejevanjem posledic epidemije Covid-19 tako v prvem kot drugem valu epidemije.
Sproti smo prilagajali oblike dela ter izvajali in usklajevali sprejete ukrepe za zascito zdravja zaposlenih,
najemnikov, strank oz. drugih deleznikov. V okviru moznosti Smo ohranjali primerne delovne pogoje
za zaposlene in zvisali raven strokovne usposobljenosti z ustreznimi izobrazevanji.

2.5. Nastanek morebitnih nedopustnih ali nepri¢akovanih posledic pri
izvajanju programa dela

Praviloma so se aktivnosti izvajale skladno z nacrti, v posameznih primerih pa je prislo do ¢asovnih
zamikov 0z. do dogodkov predvsem zaradi splo$nega dviga cen v gradbeniStvu in sprejetih ukrepov v
zvezi z zajezitvijo in omejevanjem posledic epidemije Covid-19, na katere JSS MOL ni mogel vplivati.
Navedeno je vplivalo na ¢asovni zamik v terminskem planu gradnje, zamike pri pridobivanju upravnih
odlocb, zamik pri sprejemanju OPPN ipd. Povecanje cen v gradbeniStvu v letu 2021 sicer glede na zZe
predhodno sklenjene pogodbe ni vplivalo na povecevanje odhodkov v bistveni meri, vsekakor pa bo to
povecanje vplivalo na prihodnje poslovanje JSS MOL.

2.6. Ocena uspeha pri doseganju zastavljenih ciljev v primerjavi z doseZenimi
cilji iz porocil preteklih let

Ocenjujemo, da smo bili pri doseganju ciljev glede na okolis¢ine v katerih poslujemo uspesni.
Zagotavljali smo pestro stanovanjsko ponudbo in v razmerah epidemije izvajali vse nacrtovane
aktivnosti. Stanovanjski fond v registru osnovnih sredstev se je povecal za 157 enot in zaradi zmanjSanja
Stevila ob&anov se je, statisti¢no, dostopnost do najemnih neprofitnih stanovanj v javni lasti za mes¢ane
glede na predhodno leto povecala.

Preglednica 9: Stevilo prebivalcev MOL na stanovanjsko enoto v lasti MOL in JSS MOL

Vsebina 2018 2019 2020 2021 | Razlika | % 21/20
Stevilo stanovanj MOL in JSS MOL 4212 4274 4,276 4433 157 103,7
Stevilo prebivalcev MOL sredi leta 289.832 | 294.113| 294.054| 293.822 -232 99,9
Stevilo prebivalcev na stanovanje 69 69 69 66 -3 95,7

Sredstva za izplacilo subvencij najemnin po izdanih odloc¢bah so se povecala, in sicer za 16 % v
primerjavi s predhodnim letom in so v viSini 5.161.118 evrov. Povecalo se je tudi Stevilo obcanov, ki
i8¢e in potrebuje izredno pomo¢ pri uporabi stanovanja. Pomo¢ iz javnih sredstev pri placevanju
najemnine je uveljavilo 2.866 obCanov, in sicer 1.678 v neprofitnem najemu ter 1.188 v trznem najemu
0z. 216 najemnikov ve¢ kot leto prej. Stevilo prejemnikov posamezne vrste subvencije najemnine za
zadnja Stiri leta je razvidno iz spodnje preglednice.

Preglednica 10: Stevilo prejemnikov subvencije najemnine in izrednih pomo¢i

Vsebina 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | % 21/20
Prejem. sub. nepr. naj. v enotah MOL in JSS MOL 1.405| 1.443| 1.439| 1.527 106,1
Prejemniki subv. neprof. najemnine - drugi lastniki 137 141 145 151 104,1
Prejemniki subvencije trzne najemnine 895| 1.035| 1.066| 1.188 1114
Skupaj: 2437 2.619| 2.650| 2.866 108,2
Prejemniki izredne pomo¢i pri uporabi stanovanja 30 33 31 24 77,4
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2.7. Ocena gospodarnosti in u¢inkovitosti poslovanja glede na opredeljene
standarde in merila

Projekte razvijamo na razpolozljivih lokacijah, pri éemer zasledujemo cilj nadaljnjega strjevanja mesta
ob upostevanju dostopnosti lokacij z javnim potniskim prometom in zagotovljenosti potrebne druzbene
infrastrukture. V kolikor je v okolju razvoja projekta stanovanjske gradnje zaznana potreba po Siritvi ali
zagotavljanju potrebne druzbene infrastrukture, smo zagotavljanje le-te (v sodelovanju s pristojnimi
delezniki) nacrtovali v okviru razvoja posameznega projekta.

Pri nacrtovanju stanovanjskih sosesk, obnov stavb in izvedbi investicijskega vzdrzevanja je dan velik
poudarek na kakovost gradnje, ki prinasa ¢im manjSe stroske vzdrzevanja in bivanja tudi z vidika
energetske ucinkovitosti.

Vsa narocila storitev, blaga in gradenj so bili izvedeni skladno z Zakonom o javnem narocanju — ZJN-
3, Pri vseh naroc¢ilih smo pridobili najbolj ugodnega ponudnika ter tako zagotovili gospodarno porabo
javnih sredstev. V nobenem od postopkov oddaje javnih narocil, objavljenih na Portalu javnih narocil,
ni bil vlozen zahtevek za revizijo. U¢inkovitost smo zagotavljali z nacrtovanjem dela in sprotnim
usklajevanjem aktivnosti.

V postopkih izbire upravnika posamezne stavbe zasledujemo temeljno usmeritev zagotavljanja
stroskovne ekonomicnosti storitev upravljanja (t. j. ugodne cene upravniskih storitev ob hkratnih nizjih
stroSkih obratovanja in vzdrZevanja). V vsaki razpisni dokumentaciji za izvedbo postopka izbire
upravnika je v merilo za izbor najugodnejSega ponudnika poleg stroskov upravljanja vedno vkljucena
tudi visina stroSkov obratovanja, katere sicer plac¢ujejo najemniki.

Poleg zagotavljanja stanovanj po sprejemljivi ceni za m? stanovanjske povrsine skrbimo za
funkcionalnost, vgradnjo kvalitetnih in trajnih materialov ter energetsko ucinkovitost in s tem
zmanjSevanje kasnejsih stroSkov vzdrZevanja in obratovanja.

V primerih, ko so bili v okviru opisanih investicijsko-vzdrzevalnih del izpolnjeni pogoji za koris¢enje
nepovratnih finan¢nih spodbud za nove skupne nalozbe v vejo energijsko ucinkovitost starejSih
ve€stanovanjskih stavb, smo sodelovali pri pripravi in oddaji posamezne vloge na EKO sklad.

Nadaljevali smo z oddajo preseznih parkirnih prostorov in tudi tistih parkirnih prostorov, ki na dolo¢enih
lokacijah niso bila oddana najemnikom, ker jih ti ne potrebujejo, saj nimajo avtomobilov. Prav tako smo
objavili obvestilo o nameravani prodaji trajno preseznih nezasedenih parkirnih mest.

Z ustreznim dodeljevanjem in s sistemom zamenjav stanovanj med najemniki v okviru moznosti
prednostno omogo¢amo najem cenejSih stanovanj tistim s slabSimi gmotnimi razmerami. V takih
primerih v vecini primerov ne pride do 0 postopkov zaradi neplacevanja in morebitnih neizterljivih
dolgov.

Za ucinkovitejSo in cenejSo izterjavo dolznikov nadaljujemo z elektronskim vlaganjem predlogov za
izvrS§bo na podlagi verodostojne listine in drugih pisanj (vloge, umiki) preko portala e-sodstvo, podportal
e-izvrsbe za kvalificirane uporabnike. S samostojnim elektronskim vlaganjem izvrsb na podlagi
izvrSilnega naslova in verodostojne listine smo tovrstne postopke racionalizirali ter bistveno zmanjsali
stroske odvetniskih storitev. Zaposleni vlagajo tozbe in zastopajo lastnika pred sodiS¢i v primeru sporov
iz najemnih razmerij. S temi ukrepi smo na eni strani razbremenili prorac¢un, na drugi strani pa, kar je
najpomembneje, zmanjsali stroSke najemnikom, ki po pravilu sodne spore izgubijo.

16 Uradni list RS, §t. 91/15 in 14/18.
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Z uvedbo pogodbene kazni v viSini 12 najemnin poskuSamo najemnike odvracati od dolo¢enih krivdnih
razlogov, kot so nevselitev, neuporaba stanovanjske enote, oziroma jih vzpodbuditi k vracilu
stanovanjske enote.

Krepimo sodelovanje razliénih javnih sluzb (enot Centra za socialno delo Ljubljana, zdravstvenih
organizacij, Policije in pristojnih oddelkov Mestne uprave MOL) v smeri iskanja ustreznih
stanovanjskih resitev ter ohranjanje le teh.

V stanovanjski stavbi na Knobleharjevi ulici, Kjer so nekateri najemniki bivalnih enot potrebni osebne
pomoci zaradi slabega zdravstvenega stanja, zagotavlja pomo¢ tem najemnikom poleg predstavnikov
Drustva Kralji ulice tudi Patronazna sluzba Zdravstvenega doma Ljubljana in Zavod za oskrbo na domu,
saj gre dejansko v nekaterih primerih za nego tezko bolnih.

Sprotno se je spremljal vpliv epidemije in posledice le te za najemnike. Ugotovljeno je bilo, da ni prislo
do dodatnih tezav s placevanjem stanovanjskih obveznosti, tako se je procent dolznikov in neplacanih
obveznosti gibal v obstojecih okvirih. Je pa bil zaznan porast prijav slabih medosebnih odnosov in
neprimerne rabe stanovanjskih enot, ki pa je bil v letu 2021 nekoliko manjsi kot v letu 2020. Posledice
epidemije se kaZejo na dusevnem stanju drzavljanov, na prijave pa vpliva tudi dejstvo, da se ljudje v
ve¢jem obsegu zadrzujejo v svojih domovih. Iz opisanih razlogov je bilo Se vedno potrebno precej
pozornosti usmeriti v mirno resevanje nastalih sporov in krSitev, vse z namenom ohranitve najemnih
razmerij in zagotovitve medsoseskega sozitja.

2.8. Ocena delovanja notranjega finan¢nega nadzora

Na osnovi Dogovora o pristopu k Sluzbi za notranjo revizijo v okviru MOL in skladno z letnimi nacrti
dela Sluzba za notranjo revizijo MOL izvaja preglede delovanja sistemov notranjih kontrol na razli¢nih
podrocjih poslovanja JSS MOL.

V letu 2021 je Sluzba za notranjo revizijo MOL izvedla revizijo sistema notranjih kontrol za
zagotavljanje skladnosti poslovanja s predpisi in doseganje nacrtovanih ciljev v delovnih postopkih
Finanénega sektorja. Revizijska ocena je bila, da vecjih neskladnosti ni bilo ugotovljenih, vendar
posamezna tveganja na nekaterih podro¢jih niso bila v celoti sistemsko upravljana. Za odpravo
ugotovljenih pomanjkljivosti oz. slabosti je bilo izdanih 6 priporocil. JSS MOL je Ze pripravil program
ukrepov za odpravo ugotovljenih pomanjkljivosti, ki jih je Ze predstavil Sluzbi za notranjo revizijo
MOL.

JSS MOL je skladno z 9. ¢lenom Zakona o javnih skladih zavezan k zunanjemu revidiranju letnega
porocila. Za zunanjega revizorja letnega porocila JSS MOL za leti 2020 in 2021 je bila imenovana
revizijska druzba Valuta, druzba za revizijo d. 0. 0., Slovenska ulica 39, Maribor, ki je v novembru 2021
izvedla predhodni pregled poslovanja JSS MOL za leto 2021, nato pa v februarju 2022 izvedla Se drugi
del revidiranja letnega porocila za leto 2021. Pri tem so posebno pozornost namenili proucevanju
okolis¢in in znacilnosti poslovanja sklada, ki pomembno vplivajo na ra¢unovodske izkaze (proces
nabave, evidentiranja in obracunavanja osnovnih sredstev, predvsem investicij v teku, proces obracuna
plac in proces okolja kontroliranja).

Tudi v letu 2021 je Oddelek za finance in ra¢unovodstvo Mestne uprave MOL z odredbodajalko (Sluzbo
za razvojne projekte in investicije - SRPI) preverjal pravilnost in upravicenost zahtevkov za izplacilo

tekocih, investicijskih in kapitalskih transferov ter preverjal namensko porabo proracunskih sredstev.

JSS MOL je posodobil register tveganj in ob tem preveril ustreznost notranjih kontrol glede na
identificirana poslovna tveganja.

Zavod za pokojninsko in invalidsko zavarovanje je v letu 2021 opravil revizijo podatkov o pla¢i oziroma
o zavarovalni osnovi, nadomestilih place, placnem prispevku in obdobju zavarovanja za leti 2018 in
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2019. Na podlagi pregleda dokumentacije posredovane s strani JSS MOL Ljubljana, je Zavod za
pokojninsko in invalidsko zavarovanje ugotovil, da so podatki o osnovah in placanih prispevkih za
pokojninsko in invalidsko zavarovanje za leti 2018 in 2019, v skladu s 30. ¢lenom Zakona o
pokojninskem in invalidskem zavarovanju.

V Prilogi C je prilozen izpolnjen obrazec Izjava o oceni notranjega nadzora javnih financ za leto 2021,
iz katerega je razvidno, da so poslovna tveganja v JSS MOL primerno obvladovana. Nekaj vec
pozornosti je sklad v letu 2021 namenil ze znanemu tveganju povezanemu z epidemijo Covid 2019 in
novo nastalem tveganju na strani zunanjih deleznikov (CSD, MDDSZ), kjer je zaradi napacnih
uskladitev z zakonodajo priSlo do napac¢nih izracunov subvencij neprofitnih najemnin. Napake se s strani
Centrov za socialno delo $e odpravljajo.

2.9. Pojasnila na podrocjih, na katerih zastavljeni cilji niso bili doseZeni

Na investicijskem podroc¢ju smo se srecevali z izzivi, povezanimi s povecCevanjem cen doloCenih
materialov, kar je zlasti v sferi izvajalcev del (v manjsem obsegu) vplivalo na izvajanje del pri projektih
v gradnji. Ceprav — ustrezni dolo¢il v pogodbah — spremembe cen materialov niso imele vedjega vpliva
na finan¢ni segment posameznega projekta, pa so opisane okolis¢ine imele dolocen negativen vpliv na
¢asovno dinamiko izvajanja del.

2.10. Ocena ucinkov poslovanja na druga podrocja

JSS MOL v okviru svojih pristojnosti in finan¢nih moZznosti zagotavlja razlicne modele cenovno
dostopne stanovanjske preskrbe predvsem za najbolj ogroZene skupine prebivalstva med katere sodijo
mladi in mlade druzine, brezdomci, osebe z oviranostmi, starejsi in tisti, ki niso sposobni samostojnega
bivanja ter socialno najbolj ogrozeni.

Boljsi bivalni pogoji ustvarjajo boljse zdravstvene razmere. IzboljSevanje stanovanjske oskrbe starejsih,
oseb z oviranostmi in drugih skupin prebivalstva s posebnimi potrebami prispeva k njihovi socialni
varnosti. Z dodeljevanjem bivalnih enot socialno najbolj ogrozenim zmanjSujemo brezdomstvo in
blazimo najhujse socialne stiske. Z dodeljevanjem stanovanj vladnim in nevladnim organizacijam, Ki
nudijo oskrbo in podporo posameznikom z razlicnimi oviranostmi, nudimo nastanitev obCanom
nesposobnim samostojnega bivanja. Z antidelozacijskim programom uporabnikom stanovanjskih enot
pomagamo pri ureditvi in ohranjanju primerne nastanitve.

Za pomo¢ v velikih socialnih stiskah najemnikov in upravi¢encev do bivalne enote, kot tudi za
kompleksno obravnavo druzinskih tezav, sodelujemo v skupinah s predstavniki enot Centra za socialno
delo Ljubljana, v katere so vkljuceni tudi predstavniki zdravstva, policije in nevladnih organizacij.

Z izvajanjem pomoc¢i pri pridobivanju stanovanj mladim, mladim druzinam in druZinam z vec¢ otroki
spodbujamo demografski razvoj in omogoc¢amo ustanavljanje novih gospodinjstev ter prispevamo k
socialnemu varstvu druzine. Ustvarjanje novih gospodinjstev ugodno vpliva na rast domace potrosnje
in posledi¢no na rast gospodarskih aktivnosti.

Z izplaCevanjem subvencij najemnin za stanovanjske enote smo gospodinjstvom z nizjimi dohodki
omogocali socialno vzdrznost najemnih razmerij, tako so kljub nizkim dohodkom lahko ohranili svoje
domovanije.

S preverjanjem dohodkovnih in premozenjskih razmer neprofitnih najemnikov skrbimo za to, da

najemni fond stanovanj zasedajo najemniki, ki izpolnjujejo pogoje za neprofitni najem oz. da je viSina
najemnine odvisna od premozenjskega stanja gospodinjstva.
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Ocenjujemo, da smo ustrezno prilagodili svoje programe, da obanom z nizjim socialnim statusom
nudimo raznovrstne pomoci pri pridobivanju in ohranjanju doma, ob tem pa ostajamo ekonomsko
ucinkoviti in likvidni.

40



JAVNI

STANOVANJSKI
SKLAD
\/{\%’7’3 MESTNE
J\ OBCINE
i LJUBLJANA

B.RACUNOVODSKO POROCILO

ZA LETO 2021

Ljubljana, februar 2022
41



1. RACUNOVODSKI 1ZKAZI

1.1. Bilanca stanja na dan 31. 12. 2021

Cleni'tev ' . Oznaka Znesek
skkounptlc:;a Naziv skupine kontov 2a AOP | Tekoéega | Prej$njega indeks
leta leta
1 2 3 4 5 6=4/5
Qoggtggﬁggysﬁg&f&ﬁ‘éo"s'foﬁgﬁgmﬁ)V UPRAVLJANJU | g9q | 332.312.792 | 323.001.831| 102,
00 gigg@ﬁg“éi;ﬂéﬁﬁsgmw'“ IN DOLGOROCNE AKTIVNE 002 1922564 | 1.832.163| 104,9
01 | POPRAVEK VREDNOSTI NEOPREDMETENIH SREDSTEV 003 1908.068 | 1.814.392| 1052
02 | NEPREMICNINE 004 | 441.264.180 | 425.199.578 | 103,8
03 | POPRAVEK VREDNOSTI NEPREMIGNIN 005 | 120.386.546 | 113.668.141| 105,9
04 | OPREMA IN DRUGA OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA 006 719.956 |  692.543| 104,0
o5 | POPRAVEK VREDNOSTI OPREME INDRUGIH OPREDMETENH | o7 589368 |  541558| 1088
06 | DOLGOROCNE FINANGNE NALOZBE 008 0 ol -
07 | DOLGOROCGNO DANA POSOJILA IN DEPOZITI 009 41.285 52435| 787
08 | DOLGOROCNE TERJATVE IZ POSLOVANJA 010 | 11.248.789 | 11.249.203| 100,0
09 | TERJATVE ZA SREDSTVA DANA V UPRAVLJANJE 011 0 ol -
B) KRATKOROCNA SREDSTVA; RAZEN ZALOG IN AKTIVNE
CASOVNE RAZMEJITVE 012 9.899.071 | 10.702.897 | 92,5
(013+014+015+016+017+018+019+020+021+022)
o | DENARNA SREDSTVA V BLAGAINI IN TAKOJ UNOVGLIIVE o013 0 ol
VREDNOSTNICE
11| DOBROIMETJE PRIBANKAH IN DRUGIH FINANGNIH o1 1033364 |  1.007.664| 1026
12 | KRATKOROCNE TERJATVE DO KUPCEV 015 951.986 |  942.745| 1010
13 | DANI PREDUJMI IN VARSCINE 016 0 ol -
14 &CR)ﬁITI'KN(égch'\L% TERJATVE DO UPORABNIKOV ENOTNEGA 017 04169 160378 | 6495
15 | KRATKOROCGNE FINANGNE NALOZBE 018 0 ol -
16 | KRATKOROCNE TERJATVE IZ FINANCIRANJA 019 12.377 13.054| 948
17 | DRUGE KRATKOROGNE TERJATVE 020 3.556.500 | 4.083.296| 87,1
18 | NEPLAGANI ODHODKI 021 3.302025| 4.494968| 735
19 | AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 022 136 792 172
C) ZALOGE o2 o N
(024+025+026+027+028+029+030+031)
30 | OBRAGUN NABAVE MATERIALA 024 0 ol -
31 | ZALOGE MATERIALA 025 0 ol -
32 | ZALOGE DROBNEGA INVENTARJA IN EMBALAZE 026 0 ol -
33 | NEDOKONGANA PROIZVODNJA IN STORITVE 027 0 ol -
3 | PROIZVODI 028 0 ol -
35 | OBRACUN NABAVE BLAGA 029 0 ol -
3% | ZALOGE BLAGA 030 0 ol -
37 | DRUGE ZALOGE 031 0 ol -
:bﬁﬁm’;gg)"’m 032 | 342.211.863 | 333.704.728 | 102,5
99 | AKTIVNI KONTI IZVENBILANGNE EVIDENCE 033 0 ol -
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D) KRATKOROGNE OBVEZNOSTI IN PASIVNE CASOVNE
RAZMEJITVE 034 | 12.104.525| 11.930.545| 1015
(035+036+037+038+039+040+041+042+043)
0| KRATKOROCNE OBVEZNOSTI ZA PREJETE PREDUJME IN 035 0 ol
VARSCINE
21 | KRATKOROCGNE OBVEZNOSTI DO ZAPOSLENIH 036 165.347 130.847| 1182
22 | KRATKOROGNE OBVEZNOSTI DO DOBAVITELJEV 037 1781.781| 2.837.728| 628
23 | DRUGE KRATKOROGNE OBVEZNOSTI IZ POSLOVANJA 038 73.799 115251 64,0
KRATKOROGNE OBVEZNOSTI DO UPORABNIKOV ENOTNEGA
2 | RO oy 039 1238.943| 1.357681| 913
25 | KRATKOROGNE OBVEZNOSTI DO FINANCERJEV 040 420.000 o] -
26 | KRATKOROCGNE OBVEZNOSTI IZ FINANCIRANJA 041 2.880.554| 2.292.966| 1256
28 | NEPLAGANI PRIHODKI 042 5543.965| 5.186.280| 106,9
29 | PASIVNE GASOVNE RAZMEJITVE 043 136 792| 172
E) LASTNI VIRI IN DOLGOROGNE OBVEZNOSTI
(045+046+047+048+049+050+051+052- 044 | 330.107.338 | 321.774.183 | 102,6
053+054+055+056+057+058-059)
9 | SPLOSNI SKLAD 045 0 ol -
91 | REZERVNI SKLAD 046 417.099 428618| 97,3
92 | DOLGOROCNE PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 047 0 o] -
93 | DOLGOROCGNE REZERVACIJE 048 0 ol -
940 | SKLAD NAMENSKEGA PREMOZENJA V JAVNIH SKLADIH 049 | 280.004.919 | 276.411.631| 101,3
SKLAD PREMOZENJA V DRUGIH PRAVNIH OSEBAH JAVNEGA
9410 | PRAVA, KI JE V NJIHOVI LASTI, ZA NEOPREDMETENA 050 0 ol -
SREDSTVA IN OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA
oa11 | SKLAD PREMOZENJA V DRUGIH PRAVNIH OSEBAH JAVNEGA 051 0 ol
PRAVA, Kl JE V NJIHOVI LASTI, ZA FINANGNE NALOZBE
9412 | PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 052 0 ol -
9413 | PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 053 0 ol -
9% | DOLGOROCNE FINANCNE OBVEZNOSTI 054 | 36.232.256| 29.606.884| 122.4
97 | DRUGE DOLGOROGNE OBVEZNOSTI 055 | 11.941.390| 11.912.340| 100,2
OBVEZNOSTI ZA NEOPREDMETENA SREDSTVA IN
%0 | OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA 056 2.010.066 | 2.864.410| 702
981 | OBVEZNOSTI ZA DOLGOROCNE FINANGNE NALOZBE 057 0 o] -
985 | PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 058 0 550.300 0,0
986 | PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 059 498.392 ol -
I. PASIVA SKUPAJ
(0345044) 060 | 342.211.863 | 333.704.728 | 1025
99 | PASIVNI KONTI IZVENBILANGNE EVIDENCE 061 0 ol -
1.2. Izkaz prihodkov in odhodkov
X . Znesek
Clenitev Naziv konta Oznaka - —
kontov za AOP | Tekocega | PrejSnjega Indeks
leta leta
1 2 3 4 5 6=4/5
I. SKUPAJ PRIHODKI
(102415841661 76.102) 101 19.480.999 | 18.474.470 | 1054
TEKOCI PRIHODKI
(to30140) 102 8.697.987 | 8.000.520| 108,7
DAVENI PRIHODKI
70 | (104+108+113+116+121+131+139) 103 0 o) -
DAVKI NA DOHODEK IN DOBIGEK
7001 (105+106+107) 104 0 o -
7000 Dohodnina 105 0 0 -
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7001 Davek od dohodka pravnih oseb 106 0 0 -
7002 Drugi davki na dohodek in dobicek 107 0 -
201 EROIQ%-F;EXﬂ 121,0;18102C):IALNO VARNOST 108 0 0 )
7010 Prispevki zaposlenih 109 0 0 -
7011 Prispevki delodajalcev 110 0 0 -
7012 Prispevki samozaposlenih 111 0 0 -
7013 Ostali prispevki za socialno varnost 112 0 0 -
702 8A1Xf1l 1[\15/? PLACILNO LISTO IN DELOVNO SILO 113 0 0 )
7020 Davek na izplaane place 114 0 -
7021 Posebni davek na dolo¢ene prejemke 115 0 0 -
| PREREE o o[
7030 Davki na nepremic¢nine 117 0 0 -
7031 Davki na premi¢nine 118 0 0 -
7032 Davki na dedis¢ine in darila 119 0 0 -
7033 Davki na promet nepremicnin in na finanéno premozenje 120 0 0 -
704 DOMACI DAVKI NA BLAGO IN STORITVE 121 0 0 )
(122+123+124+125+126+127+128+129+130)
7040 Davek na dodano vrednost 122 0 0 -
7041 Drugi davki na blago in storitve 123 0 0 -
7042 TroSarine (akcize) 124 0 0 -
7043 Dobicki fiskalnih monopolov 125 0 0 -
7044 Davki na posebne storitve 126 0 0 -
7045 Dovoljenja za poslovanje in opravljanje dejavnosti 127 0 0 -
7046 Letna povradila za uporabo cest 128 0 0 -
7047 Drugi davki na uporabo blaga in storitev 129 0 0 -
7048 Davki na motorna vozila 130 0 0 -
705 DAVKI NA MEDNARODNO TRGOVINO IN TRANSAKCIJE 131 0 0 )
(132+133+134+135+136+137+ 138)
7050 Carine 132 0 0 -
7051 Druge uvozne dajatve 133 0 0 -
7052 Izvozne dajatve 134 0 0 -
7053 Dobicki izvoznih in uvoznih monopolov 135 0 0 -
7054 Dobicki od menjave tujih valut 136 0 0 -
7055 Davki na menjavo tujih valut 137 0 0 -
7056 Drugi davki na mednarodno trgovino in transakcije 138 0 0 -
706 DRUGI DAVKI IN PRISPEVKI 139 0 0 -
71 zi?ﬁ‘fgﬂ:g:'gﬂ‘s'o) 140 8.697.987 | 8.000.520 | 108,7
710 Hagl;ffgﬁ‘ﬂp)‘ DOBICKU IN DOHODKI OD PREMOZENJA 141 8.330.961 7.727.268 107,8
7100 glg?)?jlﬂooddkiUdeIeZbe na dobicku in dividend ter presezkov prihodkov 142 0 0 )
7102 Prihodki od obresti 143 0 15 0,0
7103 Prihodki od premozenja 144 8.330.961 7.727.253 107,8
711 l(.ilzgﬁ\g\%i TAKSE IN PRISTOJBINE 145 0 0 )
7110 Sodne takse 146 0 0 -
7111 Upravne takse in pristojbine 147 0 0 -
712 GLOBE IN DRUGE DENARNE KAZNI 148 0 0 -
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713 PRIHODKI OD PRODAJE BLAGA IN STORITEV 149 5.186 8.012 64,7
DRUGI NEDAVCNI PRIHODKI
714 (151+152) 150 361.840 265.240 136,4
7140 Drugi prostovoljni prispevki za socialno varnost 151 0 0 -
7141 Drugi nedavéni prihodki 152 361.840 265.240 136,4
KAPITALSKI PRIHODKI
72 (154+159+162) 153 1.874.328 1.328.015 1411
PRIHODKI OD PRODAJE OSNOVNIH SREDSTEV
720 (155+156+157+158) 154 1.637.642 1.129.000 136,2
7200 Prihodki od prodaje zgradb in prostorov 155 1.537.642 1.129.000 136,2
7201 Prihodki od prodaje prevoznih sredstev 156 0 0 -
7202 Prihodki od prodaje opreme 157 0 0 -
7203 Prihodki od prodaje drugih osnovnih sredstev 158 0 0 -
PRIHODKI OD PRODAJE ZALOG
721 (160+161) 159 0 0 -
7210 Prihodki od prodaje blagovnih rezerv 160 0 0 -
7211 Prihodki od prodaje drugih zalog 161 0 0 -
PRIHODKI OD PRODAJE ZEMLJISC IN NEOPREDMETENIH
722 SREDSTEV 162 336.686 199.015 169,2
(163+164+165)
7220 Prihodki od prodaje kmetijskih zemljiS¢ in gozdov 163 0 0 -
7221 Prihodki od prodaje stavbnih zemljiS¢ 164 191.595 190.000 100,8
7992 Prihodki od prodaje premozenjskih pravic in drugih neopredmetenih 165 145.091 9.015| 16094
sredstev
PREJETE DONACIJE
| (167+170+175) 166 0 ol -
PREJETE DONACIJE 1Z DOMACIH VIROV
730 (168+169) 167 0 0 -
7300 Prejete donacije in darila od domacih pravnih oseb 168 0 0 -
7301 Prejete donacije in darila od domacih fizi¢nih oseb 169 0 -
PREJETE DONACIJE 1Z TUJINE
1| (17141724173+174) 170 0 o -
7310 Prejete donacije in darila od tujih nevladnih organizacij in fundacij 171 0 0 -
7311 Prejete donacije in darila od tujih vlad in vladnih institucij 172 0 0 -
7312 Prejete donacije in darila od tujih pravnih oseb 173 0 0 -
7313 Prejete donacije in darila od tujih fiziénih oseb 174 0 0 -
732 DONACIJE ZA ODPRAVO POSLEDIC NARAVNIH NESREC 175 0 0 -
TRANSFERNI PRIHODKI
74 (177+183) 176 8.739.102 9.143.977 95,6
TRANSFERNI PRIHODKI 1Z DRUGIH JAVNOFINANCNIH
740 INSTITUCIJ 177 8.697.196 9.143.977 95,1
(178+179+180+181+182)
7400 Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna 178 36.568 0 -
7401 Prejeta sredstva iz ob¢inskih proracunov 179 8.660.628 9.136.773 94,8
7402 Prejeta sredstva iz skladov socialnega zavarovanja 180 0 0 -
7403 Prejeta sredstva iz javnih skladov 181 0 7.204 0,0
7404 Prejeta sredstva iz javnih agencij 182 0 0 -
PREJETA SREDSTVA IZ DRZAVNEGA PRORACUNA 1Z
741 SE?R\S/TEV PRORACUNA EVROPSKE UNIJE IN IZ DRUGIH 183 41.906 0 0.0
(184+185+186+187+188+189+190+191)
Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz predpristopnih in
7410 - . o - 184 0 0 -
popristopnih pomoci Evropske unije
Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proracuna
7411 o . . . s " 185 0 0 -
evropske unije za izvajanje skupne kmetijske in ribiSke politike
Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proracuna
7412 o ; 186 0 0 -
evropske unije iz strukturnih skladov
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Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proracuna

3 evropske unije iz kohezijskega sklada 187 41.906 0 0.0
Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proracuna

7414 - e N . 188 0 0 -
evropske unije za izvajanje centraliziranih in drugih programov EU
Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proracuna

7415 o e - 189 0 0 -
evropske unije iz naslova pav$alnih povragil

7416 Druga preJetg sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proracuna 190 0 0 )
Evropske unije
Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna - iz sredstev drugih

7417 o e s AL 191 0 0 -
evropskih institucij in iz drugih drzav
PREJETA SREDSTVA IZ EVROPSKE UNIJE IN 1Z DRUGIH DRZAV

78 | (193+198+204+200+210+215+218+219+ 220) 192 169.582 1.958 | 8661,0
PREDPRISTOPNA IN POPRISTOPNA SREDSTVA EVROPSKE

780 UNIJE 193 0 0 -
(194+195+196+197)

7800 Prejeta sredstva PHARE 194 0 0 -

7801 Prejeta sredstva ISPA 195 0 0 -

7802 Prejeta sredstva SAPARD 196 0 0 -

7803 Popristopna pomo¢ 197 0 0 -
PREJETA SREDSTVA 1Z PRQRACUNA EU ZA IZVAJANJE

781 SKUPNE KMETIJSKE IN RIBISKE POLITIKE 198 0 0 -
(199+200+201+202+203)
Prejeta sredstva iz prorauna EU iz naslova trznih ukrepov v

7810 kmetijstvu iz Evropskega kmetijskega jamstvenega in usmerjevalnega 199 0 0 }
sklada - Jamstveni del (EAGGF - Guarantee Fund) in Evropskega
kmetijskega jamstvenega sklada (EKJS)
Prejeta sredstva iz proraCuna EU iz naslova neposrednih placil v

7811 kmetijstvu iz Evropskega kmetijskega jamstvenega in usmerjevalnega 200 0 0 )
sklada - Jamstveni del (EAGGF - Guarantee Fund) in Evropskega
kmetijskega jamstvenega sklada (EKJS)
Prejeta sredstva iz prora¢una EU iz naslova programa razvoja

7812 podezelja iz Evropskega kmetijskega jamstvenega in usmerjevalnega 201 0 0 )
sklada - Jamstveni del (EAGGF - Guarantee Fund) in Evropskega
kmetijskega sklada za razvoj podezelja (EKSRP)

7813 Ostalua prejetg.sredstva iz prorauna EU za izvajanje skupne 202 0 0 )
kmetijske politike

7814 Prejeta sredstva iz prorauna EU za izvajanje skupne ribiske politike 203 0 0 -
PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU IZ STRUKTURNIH

782 SKLADOV 204 0 0 -
(205+206+207+208+933+934)
Prejeta sredstva iz prorauna EU iz Evropskega kmetijskega

7820 jamstvenega in usmerjevalnega sklada - Usmerjevalni del (EAGGF - 205 0 0 -
Guidance Fund)

7821 PreJetla sredstva iz proracuna EU iz Evropskega sklada za regionalni 206 0 0 )
razvoj (ERDF)

7822 Prejeta sredstva iz Evropskega socialnega sklada (ESF) 207 0 0 -

7823 Prejeta sr.ed_stve} i.zv proracuna EU iz naslova Finan¢nega Instrumenta 208 0 0 )
za usmerjanje ribistva (FIFG)

7804 Prejgta sredstva iz proracuna EU iz naslova Pobude za zaposlovanje 033 0 0 )
mladih (YEI)

7825 PreJetva sre;ds’fva iz proracuna EU iz naslova Sklada za evropsko 034 0 0 )
pomo¢ najbolj ogrozenim

783 PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU I1Z KOHEZIJSKEGA 209 167.624 0 )
SKLADA
PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU ZA IZVAJANJE

784 CENTRALIZIRANIH IN DRUGIH PROGRAMOV EU 210 0 0 -
(211+212+213+214)

7840 Prejeta sredstva iz proracuna EU za Schengensko mejo 211 0 0 -

7841 Druga prejeta sredstva iz proracuna EU za izvajanje notranje politike 212 0 -

7842 Prejeta sreqstva iz prorauna EU iz naslova Konkurenénost za rast in 213 0 0 }
zaposlovanje

7843 Prejeta sredstva iz prorauna EU iz naslova Drzavljanstvo, svoboda, 214 0 0 }

varnost in pravica
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PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU I1Z NASLOVA
785 PAVSALNIH POVRACIL 215 0 0 -

(216+217)
7850 Err:éit:vs(gzﬂztr\;aeézap;:)okraacuna EU iz naslova pavsalnih povracil za 216 0 0 _
7851 g:gg:gaurs];i((j)sit;/g\llzng\r/zracuna EU iz naslova pavSalnih povradil za 217 0 0 )
786 SEIJ?ELA PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EVROPSKE 218 0 0 )
787 BEILEJEEILAD%R%?\D/STVA OD DRUGIH EVROPSKIH INSTITUCH IN I1Z 219 1.958 1.958 100,0
788 EEEJEETA VRACILA SREDSTEYV I1Z PRORACUNA EVROPSKE 220 0 0 )

:Iizszligga‘jzgsaggﬁglzn 221 27.045.795 | 24.631.177| 109,8
40 (TzEz'gfg 2544260 +032) 222 6.129.683 | 5.799.776 | 105,7
400 Zéﬁfg;\,’:igg‘ig;%gﬁg gzﬁzgos)"EN'M 223 1.816.093 | 1.682.105| 108,0
4000 Place in dodatki 224 1.587.856 1.502.384 105,7
4001 Regres za letni dopust 225 63.963 56.858 112,56
4002 Povradila in nadomestila 226 100.548 85.474 117,6
4003 Sredstva za delovno uspesnost 227 37.197 18.560 200,4
4004 Sredstva za nadurno delo 228 21.822 17.674 123,5
4005 Plage za delo nerezidentov po pogodbi 229 0 0 -
4009 Drugi izdatki zaposlenim 230 4.707 1.155 407,5
401 Z@g@gg’gﬂi‘é@gzﬁ%ow ZA SOCIALNO VARNOST 231 285789 |  268.099 | 106,6
4010 Prispevek za pokojninsko in invalidsko zavarovanje 232 137.815 130.278 105,8
4011 Prispevek za zdravstveno zavarovanje 233 119.546 110.957 107,7
4012 Prispevek za zaposlovanje 234 963 880 109,4
4013 Prispevek za starSevsko varstvo 235 1.686 1.564 107,8
4015 Egzrlw;g?;zgl;{gjnjga dodatnega pokojninskega zavarovanja na 236 25 779 24 420 105.6
402 Iégsplegg-z&%llgfﬂ|2’:28+T22§12XE+245+ 246+247) 237 3664350 | 3.428.644)| 1069
4020 Pisarniski in sploSni material in storitve 238 62.764 50.654 123,9
4021 Posebni material in storitve 239 16.740 51.198 32,7
4022 Energija, voda, komunalne storitve in komunikacije 240 54.499 58.856 92,6
4023 Prevozni stro$ki in storitve 241 508 293 173,4
4024 Izdatki za sluzbena potovanja 242 13.223 3.033 436,0
4025 Tekoce vzdrzevanje 243 3.316.552 3.064.743 108,2
4026 Poslovne najemnine in zakupnine 244 17.357 25.924 67,0
4027 Kazni in odSkodnine 245 0 0 -
4028 Davek na izplaane place 246 0 0 -
4029 Drugi operativni odhodki 247 182.707 173.943 105,0
403 Zﬁg?;%%?g':"é%‘zﬂ%%fggﬁ' 248 90.748|  130.368| 69,6
4030 Placila obresti od kreditov - Banki Slovenije 249 0 0 -
4031 Placila obresti od kreditov - poslovnim bankam 250 25.617 27.799 92,2
4032 Placila obresti od kreditov - drugim finan¢nim institucijam 251 0 0 -
4033 Placila obresti od kreditov - drugim domacim kreditodajalcem 252 65.131 102.569 63,5
4034 Placila obresti od vrednostnih papirjev izdanih na domacem trgu 253 0 0 -
4035 Placila obresti subjektom vklju¢enim v sistem EZR 931 0 0 -
o | T e o o
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4040 Placila obresti od kreditov - mednarodnim finanénim institucijam 255 0 0 -
4041 Placila obresti od kreditov - tujim vladam 256 0 0 -
4042 iI';:ISatti:tlLe;ijqabr:]estl od kreditov - tujim poslovnim bankam in finanénim 257 0 0 )
4043 Placila obresti od kreditov - drugim tujim kreditodajalcem 258 0 0 -
4044 Placila obresti od vrednostnih papirjev, izdanih na tujih trgih 259 0 0 -

405 E;agc;srept;c:(rlaet;:r}:tzripadajoéega dela rezultata poslovanja sistema 932 0 0 )
409 (F;%ffgg’;%&ze 4+265) 260 272.703| 290560 | 939
4090 Splosna proraunska rezervacija 261 0 0 -
4091 Proracunska rezerva 262 0 0 -
4092 Druge rezerve 263 0 0 -
4093 Sredstva za posebne namene 264 272.703 290.560 93,9
4098 Rezervacije za kreditna tveganja v javnih skladih 265 0 0 -

41 (TZEG'.‘I?SJ%‘;‘EZ';EE",QO) 266 3130.038 | 2.644.584| 118,7
410 (82%21/56%357%) 267 0 0 -
4100 Subvencije javnim podjetjem 268 0 0 -
4101 Subvencije finan¢nim institucijam 269 0 0 -
4102 Subvencije privatnim podjetiem in zasebnikom 270 0 0 -
411 {23‘2\5‘237253'{?2%2"2%'1'2'§?ﬁ"2'7'§f§§f‘2’50';“STVO“" 271 3135606 | 2.642.491| 1187
4110 Transferi nezaposlenim 272 0 0 -
4111 Druzinski prejemki in starSevska nadomestila 273 0 0 -
4112 Transferi za zagotavljanje socialne varnosti 274 0 0 -
4113 Transferi vojnim invalidom, veteranom in zrtvam vojnega nasilja 275 0 0 -
4114 Pokojnine 276 0 0 -
4115 Nadomestila pla¢ 277 0 0 -
4116 Boleznine 278 0 0 -
4117 | Stipendije 279 0 0 -
4119 Drugi transferi posameznikom 280 3.135.606 2.642.491 118,7
412 TRANSFERI NEPRIDOBITNIM ORGANIZACIJAM IN USTANOVAM 281 0 0 -
o e
4130 Tekodi transferi ob¢inam 283 0 0 -
4131 Tekodi transferi v sklade socialnega zavarovanja 284 0 0 -
4132 Tekodi transferi v javne sklade 285 298 73| 408,2
4133 Tekodi transferi v javne zavode 286 0 0 -
4134 Tekodi transferi v drzavni proracun 287 3.134 2.020 155,1
4135 -,;I)-reokrgf';ir?slak?t%g:;g;?;iizvajalcem javnih sluzb, ki niso posredni 288 0 0 }
4136 Tekodi transferi v javne agencije 289 0 0 -
e | TRSTER VU | o[
4140 Teko¢i transferi mednarodnim institucijam 291 0 0 -
4141 Teko¢i transferi tujim vladam in vladnim institucijam 292 0 0 -
4142 Teko¢i transferi neprofitnim organizacijam v tujini 293 0 0 -
4143 Drugi tekoci transferi v tujino 294 0 0 -

42 | INVESTICIJSKI ODHODKI 295 17.777.074| 16.186.817 | 109,8

(296)
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NAKUP IN GRADNJA OSNOVNIH SREDSTEV

420 (297+298+299+900+901+902+903+904+ 905+906) 296 17.777.074 | 16.186.817 109,8
4200 Nakup zgradb in prostorov 297 90.000 403.046 22,3
4201 Nakup prevoznih sredstev 298 0 0 -
4202 Nakup opreme 299 63.230 15.928 397,0
4203 Nakup drugih osnovnih sredstev 900 0 0 -
4204 Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije 901 15.841.323 | 12.733.636 124,4
4205 Investicijsko vzdrzevanje in obnove 902 775.634 922.802 84,1
4206 Nakup zemljiS¢ in naravnih bogastev 903 50.039 950.716 53
4207 Nakup nematerialnega premozenja 904 88.664 88.496 100,2
4208 $tudij§ 0 iz.v.eQIjivp.sti projektov, projektna dokumentacija, nadzor in 905 868.184 1.072.193 81.0
investicijski inZeniring
4209 Nakup blagovnih rezerv in intervencijskih zalog 906 0 0 -
INVESTICIJSKI TRANSFERI
43 (908+916) 907 0 0 -
INVESTICIJSKI TRANSFERI PRAVNIM IN FIZICNIM OSEBAM, KI
431 NISO PRORACUNSKI UPORABNIKI 908 0 0 -
(909+910+911+912+913+914+915)
4310 Investicijski transferi nepridobitnim organizacijam in ustanovam 909 0 0 -
4311 Inyestjgijski transferi javnim podjetiem in druzbam, ki so v lasti drzave 910 0 0 }
ali obcin
4312 Investicijski transferi finanénim institucijam 911 0 0 -
4313 Investicijski transferi privatnim podjetjiem 912 0 0 -
4314 Investicijski transferi posameznikom in zasebnikom 913 0 0 -
4315 Investvicijski. transferi .d.rugim izvajalcem javnih sluzb, ki niso posredni 914 0 0 }
proracunski uporabniki
4316 Investicijski transferi v tujino 915 0 0 -
432 INVESTICIJSKI TRANSFERI PRORACUNSKIM UPORABNIKOM 916 0 0 )
(917+918+919+920)
4320 Investicijski transferi ob¢inam 917 0 0 -
4321 Investicijski transferi javnim skladom in agencijam 918 0 0 -
4322 Investicijski transferi v drzavni proracun 919 0 0 -
4323 Investicijski transferi javnim zavodom 920 0 0 -
450 PLACILA SREDSTEV V PRORACUN EVROPSKE UNIJE 921 0 0 )
(922+923+924+925+926)
4500 Plagila tradicionalnih lastnih sredstev v proracun Evropske unije 922 0 -
4501 Pladila sredstev v proracun EU iz naslova davka na dodano vrednost 923 0 0 -
4502 Placila sredstev v prora¢un EU iz naslova bruto nacionalnega 924 0 0 }
dohodka
4503 PIaC|Iva sredstev v proragun EU iz naslova popravka v korist 925 0 0 )
Zdruzenega kraljestva
4504 Plac!la sr?dstev v proracun EU iz naslova popravkov BND vira v korist 926 0 0 )
drugih drzav
111 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 927 0 0 )
(101-221)
11Il/2 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 928 7.564.796 6.156.707 122,9
(221-101)
Povprgéno éteyilo _zaposlenih na podlagi delovnih ur v obraéunskem 929 59 59 100,0
obdobju (celo Stevilo)
Stevilo mesecev poslovanja 930 12 12 100,0
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1.3.

Izkaz racuna finan¢nih terjatev in nalozb

X . Znesek
C;(Ig:tlgi’v Naziv konta Saz rAacI)(; Tekoéega | PrejSnjega Indeks
leta leta
1 2 3 4 5 6=4/5
IV. PREJETA VRACII:A DANIH POSOJIL IN PRODAJA
75 KAPITALSKIH DELEZEV 301 24.269 18.191 133,4
(302+313+319+320)
750 | (305150453082 200+ 07305+ 206+310+311+312) 2| BTO| 7618|1346
7500 Prejeta vracila danih posojil od posameznikov in zasebnikov 303 23.720 17.618 134,6
7501 Prejeta vracila danih posojil od javnih skladov 304 0 0 -
7502 ggée\zltea;li'aoctl)gr?amh posaijil od javnih podjetij in druzb, ki so v lasti 305 0 0 i
7503 Prejeta vracila danih posojil od finan¢nih institucij 306 0 0 -
7504 Prejeta vracila danih posojil od privatnih podjetij 307 0 0 -
7505 Prejeta vracila danih posojil od ob¢in 308 0 0 -
7506 Prejeta vracila danih posojil - iz tujine 309 0 0 -
7507 Prejeta vracila danih posojil - drzavnemu proracunu 310 0 0 -
7508 Prejeta vracila danih posojil od javnih agencij 311 0 0 -
7509 Prejeta vracila placanih porostev 312 0 0 -
| T ORLEEY : o|
7510 _SredsEva, pric_iobljena s pr9dajo k_apit?_lskih delezev v javnih podjetjih 314 0 0 )
in druzbah, ki so v lasti drzave ali ob¢in
7511 a;eigjtc\i/je;hpndobljena s prodajo kapitalskih delezev v finan¢nih 315 0 0 )
7512 Ecr)zji;ﬁ\l/ﬁ pridobljena s prodajo kapitalskih deleZev v privatnih 316 0 0 }
7513 Sredstva, pridobljena s prodajo drugih kapitalskih delezev 317 0 0 -
7514 Prejeta vracila namenskega premoZenja 318 0 (0] -
752 KUPNINE 1Z NASLOVA PRIVATIZACIJE 319 549 573 95,8
: o|
4 ézgf;léfﬁg?éjdl‘lzf;z;DOVECANJE KAPITALSKIH DELEZEV 321 0 9.706 0,0
440 (DsAzgf‘szz%Ss%Ezw327+328+329+330+331+332) 822 0 9.706 0.0
4400 Dana posojila posameznikom in zasebnikom 323 0 9.706 0,0
4401 Dana posajila javnim skladom 324 0 0 -
4402 cl?s;ﬁ posojila javnim podjetjem in druzbam, ki so v lasti drzave ali 305 0 0 )
4403 Dana posojila finan¢nim institucijam 326 0 0 -
4404 Dana posojila privatnim podjetjem 327 0 0 -
4405 Dana posojila ob&inam 328 0 0 -
4406 Dana posajila v tujino 329 0 0 -
4407 Dana posojila drzavnemu proraunu 330 0 0 -
4408 Dana posojila javnim agencijam 331 0 0 -
4409 Placila zapadlih porostev 332 0 0 -
441 POVECANJE KAPITALSKIH DELEZEV IN NALOZB 333 0 0 )
(334+335+336+337+338+339)
4410 Ecs)\t/ie(;:razgj\(/aek;;i)lct)ilgil::h delezev v javnih podjetjih in druzbah, ki so v 334 0 0 )
4411 Povecanje kapitalskih delezev v finan¢nih institucijah 335 0 0 -
4412 Povecanje kapitalskih delezev v privatnih podjetjih 336 0 0 -
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4413 Skupna vlaganja (joint ventures) 337 0 0 -
4414 Povecanje kapitalskih delezev v tujino 338 0 0 -
4415 Povecanije drugih finan¢nih nalozb 339 0 0 -
442 PORABA SREDSTEV KUPNIN 1Z NASLOVA PRIVATIZACIJE 340 0 0 )
(341+342+343)
4420 Dana posajila iz sredstev kupnin 341 0 0 -
4421 Sredstva kupnin, razporejena v javne sklade in agencije 342 0 0 -
4422 Povecanije kapitalskih delezev drzave iz sredstev kupnin 343 0 0 -
POVECANJE NAMENSKEGA PREMOZENJA V JAVNIH SKLADIH
443 IN DRUGIH PRAVNIH OSEBAH JAVNEGA PRAVA, KI IMAJO 344 0 0 )
PREMOZENJE V SVOJI LASTI
(345+346)
4430 Povecanje namenskega premozenja v javnih skladih 345 0 0 -
4431 P'(.)veé.anje.premoienja v drugih pravnih osebah javnega prava, ki je v 346 0 0 }
njihovi lasti
444 D_ana posojila subjektom vklju¢enim v enotno upravljanje sredstev 347 0 0 }
sistema EZR
VI/1 PREJETA MINUS DANA POSOJILA IN SPREMEMBA
KAPITALSKIH DELEZEV 348 24.269 8.485 286,0
(301-321)
VI/2 DANA MINUS PREJETA POSOJILA IN SPREMEMBA
KAPITALSKIH DELEZEV 349 0 0 -

(321-301)

51




1.4. Izkaz racuna financiranja

Slenit Oznak Znesek
enitev . znaka
kontov Naziv konta za AOP | Tekocega | PrejSnjega ||\
leta leta
1 2 3 4 5 6=4/5
VII. ZADOLZEVANJE
50 (352+358) 351 9.750.893 8.268.510 117,9
DOMACE ZADOLZEVANJE
500 (353+354+355+356+357) 352 9.750.893 8.268.510 | 117,9
5000 Najeti krediti pri Banki Slovenije 353 0 0 -
5001 Najeti krediti pri poslovnih bankah 354 5.120.000 1.300.000 393,8
5002 Najeti krediti pri drugih finanénih institucijah 355 0 0 -
5003 Najeti krediti pri drugih domacih kreditodajalcih 356 4.630.893 6.968.510 66,5
5004 Sredstva, pridobljena z izdajo vrednostnih papirjev na domaéem trgu 357 0 0 -
ZADOLZEVANJE V TUJINI
01| (359+360+361+362+363) 358 0 o -
5010 Najeti krediti pri mednarodnih finanénih institucijah 359 0 0 -
5011 Najeti krediti pri tujih viadah 360 0 0 -
5012 Najeti krediti pri tujih poslovnih bankah in finan¢nih institucijah 361 0 0 -
5013 Najeti krediti pri drugih tujih kreditodajalcih 362 0 0 -
5014 Sredstva, pridobljena z izdajo vrednostnih papirjev 363 0 0 -
VIil. ODPLACILA DOLGA
55 (365+371) 364 2.163.919 2.142.258 101,0
ODPLACILA DOMACEGA DOLGA
550 (366+367+368+369+370) 365 2.163.919 2.142.258 101,0
5500 Odplacila kreditov Banki Slovenije 366 0 (0] -
5501 Odplacila kreditov poslovnim bankam 367 558.140 558.140 100,0
5502 Odpladila kreditov drugim finanénim institucijam 368 0 (0] -
5503 Odpladila kreditov drugim domacim kreditodajalcem 369 1.605.779 1.584.118 101,4
5504 Odpladila glavnice vrednostnih papirjev, izdanih na domacem trgu 370 0 (0] -
ODPLACILA DOLGA V TUJINO
51 | (372+373+374+375+376) 37 0 of -
5510 Odplacila dolga mednarodnim finanénim institucijam 372 0 0 -
5511 Odpladila dolga tujim vladam 373 0 0 -
5512 Odplacila dolga tujim poslovnim bankam in finan€nim institucijam 374 0 0 -
5513 Odplacila dolga drugim tujim kreditodajalcem 375 0 0 -
5514 Odplacila glavnice vrednostnih papirjev, izdanih na tujih trgih 376 0 0 -
IX/1 NETO ZADOLZEVANJE
(351-364) 377 7.586.974 6.126.252 123,8
IX/2 NETO ODPLACILO DOLGA
(364-351) 378 0 0 -
X/1 POVECANJE SREDSTEV NA RACUNIH
(927+348+377)-(928+349+378) 379 46.447 o) -
X/2 ZMANJSANJE SREDSTEV NA RACUNIH
(928+349+378)-(927+348+377) 380 0 21.970 0,0

52




2. POJASNILA K IZKAZOM
2.1. Pojasnila k bilanci stanja

2.1.1  Sredstva

Skupna vrednost sredstev JSS MOL na dan 31. 12. 2021 zna$a 342.211.863 evrov, kar je 8.507.135
evrov oz. 2,6 % vec¢ kot predhodno leto. Povecanje sredstev pomeni, da je vrednost vseh povecan;j
osnovnih sredstev z nakupi zemlji$¢, stanovanjskih enot, opreme, neopredmetenih sredstev ter
aktivnostmi na investicijah za izgradnjo stanovanjskih enot presegla zmanjsanja iz naslova obra¢unane
amortizacije v visini 3 % od nabavne vrednosti stanovanjske enote ter drugo.

V letu 2021 je obracunana amortizacija vseh osnovnih sredstev znaSala 8.382.430 evrov, vrednost
premozenja JSS MOL se je zaradi amortizacije zmanjsala za 8.230.248 evrov, vrednost premozenja
MOL, v upravljanju JSS MOL, pa za 152.182 evrov.

Vrednost dolgoro¢nih sredstev v izkazu je 332.312.792 evrov in predstavljajo 97,1 % vseh sredstev,
kratkorocnih sredstev izkazanih v bilanci stanja je 9.899.071 evrov, kar je 2,9 % vseh sredstev.

2111 Neopredmetena in opredmetena osnovna sredstva

Osnovna sredstva sestavljajo: opredmetena osnovna sredstva in neopredmetena sredstva. Opredmetena
osnovna sredstva so zemljis¢a, gradbeni objekti in oprema. Kot opremo izkazujemo tudi drobni inventar
z dobo uporabnosti nad enim letom. Drobni inventar, ki ga izkazujemo med opredmetenimi osnovnimi
sredstvi, vendar loCeno od ostale opreme, je drobni inventar, katerega doba uporabnosti je dalj$a od
enega leta in katerega posami¢na nabavna vrednost po dobaviteljevem racunu ne presega 500 evrov. V
skladu s 45. ¢lenom Zakona o ra¢unovodstvu se drobni inventar odpise enkratno v celoti ob nabavi.

Opredmetena osnovna sredstva, ki izpolnjujejo pogoje za pripoznanje, se ob zacetnem pripoznanju
ovrednotijo po nabavni vrednosti. Sestavljajo jo nakupna cena, nevracljive nakupne dajatve ter stroski,
ki jih je mogoce pripisati neposredno usposobitvi za nameravano uporabo. Med nevracljive nakupne
dajatve se vSteva tudi vstopni davek na dodano vrednost, ki se ne poracuna z izstopnim.

Opredmetena osnovna sredstva postanejo predmet amortiziranja prvi dan v naslednjem mesecu, ko so
razpoloZljiva za uporabo, torej usposobljena za opravljanje dejavnosti.

Amortizacija neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev se obracunava po metodi
enakomernega Casovnega amortiziranja z uporabo predpisanih amortizacijskih stopenj. Stopnje odpisa
Vv letu 2021 so enake kot v letu poprej.

Vrsta osnovnega sredstva Veljavna stopnja v %
Gradbeni objekti - stanovanja 3

Stavbe iz lesa 3

Druga oprema 20
Neopredmetena sredstva 10-20
RacunalnisSka oprema 50
Pohistvo 12

Znesek obra¢unane amortizacije sredstev v lasti JSS MOL zmanjSuje sklad namenskega premoZenja,
znesek obracunane amortizacije sredstev v lasti MOL, ki jih ima JSS MOL v upravljanju, pa zmanjsuje
obveznosti za sredstva, prejeta v upravljanje.

JSS MOL izkazuje med svojimi opredmetenimi osnovnimi sredstvi predvsem stanovanja, ki se oddajajo
v najem. Stanovanja evidentiramo kot opredmetena osnovna sredstva in ne kot nalozbene nepremicnine,
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saj so to sredstva JSS MOL, ki se uporabljajo za dajanje v poslovni najem in se bodo po pri¢akovanjih
uporabljala v ve¢ kot enem obracunskem obdobju. Da gre za poslovni najem, je razvidno iz vrste dolo¢il
najemnih pogodb in predpisov. Iz najemnih pogodb, ki jih JSS MOL sklepa z najemniki, je razvidno,
da pomembna tveganja in koristi, povezana z lastni§tvom, ne prehajajo na najemnika. Najemnik nosi le
omejena tveganja in stroske, pogoji najema so ozko opredeljeni, za vsa odstopanja je potrebno pisno
soglasje JSS MOL, ki ima tudi pravico preverjanja izpolnjevanja vseh pogodbenih pogojev. JSS MOL
tako ohranja lastninsko pravico in veéino nanjo vezanih pomembnih tvegan;j in pravic.

Opredmetena osnovna sredstva se lahko prevrednoti zaradi okrepitve in zaradi oslabitve in sicer na
podlagi cenitve, ki jo opravi pooblasceni ocenjevalec vrednosti. Opredmetena osnovna sredstva,
predvsem nepremicnine, se lahko prevrednoti, ¢e se knjigovodski podatki o nabavni vrednosti
pomembno razlikujejo od nabavne vrednosti primerljivih (enakih ali podobnih) sredstev. Vsako
premozenje je pred prodajo, menjavo, nakupom ocenjeno s strani poobla$¢enega ocenjevalca vrednosti
oziroma pooblasCenega revizorja. Sredstvom, ki niso bila predmet razpolaganja oz. poveCanja /
zmanjSanja namenskega premozenja, se v letu 2021 vrednost ni prevrednotila.

Med dolgoro¢nimi sredstvi so najpomembnejse nepremic¢nine. Njihova neodpisana vrednost konec leta
znasa 320.877.635 evrov, kar je za 3,0 % o0z. 9.346.198 evrov ve¢ kot leto popre;.

Preglednica 1: Neodpisane vrednosti nepremicnin

Vsebina 2021 delez v % 2020 delez v %
1 2 3 4 5

Nepremicnine v lasti JSS MOL 318.926.531 99,4 | 308.719.158 99,1
Zemljisca 20.271.550 6,3| 22.412.001 7,2
Stanovanja in druge enote 280.876.584 87,5| 264.618.620 84,9
Nepremicnine v izgradnji in prenove v teku 17.778.397 55| 21.688.537 7,0
Nepremicnine v lasti MOL, v upravljanju 1.951.104 0,6 2.812.279 0,9
Zemljisca 567.518 0,2 621.204 0,2
Stanovanja in druge enote 1.383.586 0,4 2.153.933 0,7
Nepremicnine v izgradnji in prenove v teku 0 0,0 37.142 0,0
Nepremicnine 320.877.635 100,0| 311.531.437 100,0

Konec leta je bilo v registru osnovnih sredstev 6.884 enot, od tega je bilo 4.433 stanovanjskih enot, kar
je 157 enot veé kot leto poprej. Stevilo pokritih parkirnih mest in garaz je 2.447, to je 530 enot veé v
primerjavi s preteklim letom, zaradi evidentiranja parkirnih mest kot samostojnih enot za oddajo v
najem po Sklepu z dne 1.9.2021 §t. 450-30/2021-1. Poslovni prostori so 4, kar je enako kot leto prej. V
lasti MOL je bilo 40 enot, v lasti JSS MOL pa 6.844 enot. Stevilo enot v registru osnovnih sredstev po
stanju 31. 12. 2021 po vrsti in lastniStvu je razvidno iz naslednje preglednice.

Preglednica 2: Enote po vrsti in lastniStvu

_ Stevilo enot 31.12.2021 | pyyeganies | Stevilo enot 31.12.2020

Vsebina | Zmanj$anje :

JSS | MOL | Skupaj JSS MOL | Skupaj

Stanovanjske enote 4.395 38| 4.433 157 4,223 53| 4.276
Enote v barakah 0 0 0 -2 0 2 2
Parkirna mesta 2.447 0 2447 530 1.917 0| 1.917
Poslovni prostori 2 2 4 0 1 3 4
\/se enote 6.844 40| 6.884| 685 6.141 58| 6.199
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2.1.1.2

Osnovna sredstva v lasti JSS MOL

Neodpisana vrednost nepremicnin v lasti JSS MOL je konec leta znasala 318.926.531 evrov 0z. 3,3 %

vec kot leto poprej.

Preglednica 3: Gibanje vrednosti lastnih nepremic¢nin

Nepremicnine
Opis Zemljisca Objekti v pridobivanju [ SKUPAJ
in obnove enot

Nabavna vrednost:
Stanje 31.12.2020 22.412.001| 376.237.898 21.688.537| 420.338.436
Nabave 50.039 90.000 16.281.162 16.421.201
Novo Brdo E1 - zakljucena investicija -2.687.353| 21.584.450 -18.897.097 0
Povecanje NV - zakljucene obnove 0 39.843 -839.263 -799.420
Polje IV dvorana — zakljuéena investicija -6.283 394.481 -388.198 0
Povecanje NV - vnos skupnih PM 0 1.720.000 0 1.720.000
PovecCanje NV - namensko premoZenje 740.885 1.266.686 0 2.007.571
Povecanje NV - drugo 80.908 6.740 0 87.648
Zmanj$anje NV - namensko premozenje -178.445 -657.867 -66.744 -903.056
Zmanjsanje NV - izlocitve, drugo -140.203 -1.060.951 0 -1.201.154
Stanje 31.12.2021 20.271.550 | 399.621.281 17.778.397 | 437.671.227
Popravek vrednosti:
Stanje 31.12.2020 0| 111.619.278 0| 111.619.278
Amortizacija 0 8.198.269 0 8.198.269
Povecanje PV - drugo 0 6.832 0 6.832
ZmanjSanje PV - namensko premoZenje 0 -14.169 0 -14.169
ZmanjSanje PV - zakljuCene obnove 0 -799.420 0 -799.420
ZmanjSanje PV - izloCitve 0 -266.095 0 -266.095
Stanje 31.12.2021 0| 118.744.696 0| 118.744.696

Neodpisana vrednost 31.12.2021 20.271.550| 280.876.584 17.778.397 | 318.926.531

Vrednost zemljis¢ v lasti JSS MOL (skupina 020) na dan 31.12.2021 je 20.271.550 evrov, kar je 9,6 %
manj kot preteklo leto. Povecala se je zaradi nakupa na lokaciji Bizovik za 50.039 evrov, zaradi prenosa
v namensko premoZzenje na lokacijah Litijska - Pesarska, Cesta dolomitskega odreda 17 in Cesta
$panskih borcev za 740.885 evrov ter prevrednotenja in drugo za 80.908 evrov. Zmanjsala se je zaradi
preknjizenja pripadajocih zemljis¢ zakljucene investicije Novo Brdo E1 k stanovanjskim enotam v
vrednosti 2.687.353 evrov in preknjizenja pripadajocega zemljisca zakljucene dvorane v soseski Polje
IV za 6.283 evrov. ZmanjSala se je tudi zaradi Sklepa o zmanj$anju namenskega premozenja na
lokacijah Nad Motelom in Novo Brdo E1 za 178.445 evrov ter zaradi prodaj na lokacijah Povsetova -
Potocnikova 14 in Vincarjeva in drugo za 140.203 evrov.

Neodpisana vrednost objektov (skupina 021 - 031) v lasti JSS MOL zna8a 280.876.584 evrov in je za
6,1 % visja kot leto poprej. Nabavna vrednost objektov znasa 399.621.281 evrov in je za 6,2 % vi§ja kot
leto poprej. Povecala se je zaradi nakupa v vrednosti 90.000 evrov, zakljucene investicije Novo Brdo
E1l v vrednosti 21.584.450 evrov, izvedenega investicijskega vzdrzevanja stanovanj za 39.843 evrov,
evidentiranja veénamenske dvorane Polje IV v vrednosti 394.481 evrov, vnosa skupnih parkirnih mest
zaradi namena oddaje v najem v visini 1.720.000 evrov, prenosa v namensko premozenje za 1.266.686
evrov ter zdruzitve enot za 6.740 evrov. Nabavna vrednost objektov se je zaradi prenosa iz namenskega
premozenja znizala za 657.867 evrov, preostalih izlo¢itev je bilo za 1.060.951 evrov.

Popravek vrednosti znaSa 118.744.696 evrov, kar je 6,4 % vec kot leto prej. Povecal se je za obracunano
amortizacijo v visini 8.198.269 evrov in drugih razlogov za 6.832 evrov, zmanjsal pa zaradi prenosa po
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Sklepu o zmanjSanju namenskega premozenja za 14.169 evrov, izvedenega investicijskega vzdrzevanja
za 799.420 evrov in iz naslova izlocitev za 266.095 evrov.

JSS MOL je imel konec leta v registru osnovnih sredstev 6.844 enot, od tega 4.395 stanovanjskih enot,
2.447 parkirnih mest in 2 poslovna prostora. 174 stanovanjskih enot, 188 parkirnih mest in 1 poslovni
prostor je bilo pridobljenih zaradi zaklju€ene investicije, kot poslovni prostor je bila evidentirana tudi
vecnamenska dvorana - Polje IV, 1 enota je bila pridobljena na podlagi rentnega odkupa, 8 stanovanjskih
enot in 1 poslovni prostor zaradi prenosa v namensko premozenje, 344 parkirnih mest je bilo na novo
evidentiranih zaradi namena oddaje. Med letom je bilo zaradi prodaj in drugih razlogov izlocenih 11
stanovanj, 2 parkirni mesti in 2 poslovna prostora.

Na dan 31. 12. 2021 je vrednost nepremicnin v pridobivanju in obnov enot last JSS MOL (skupina
023) 17.778.397 evrov, kar je 18,0 % manj kot preteklo leto. Povecanje je bilo v visini 16.281.162 evrov
zaradi aktivnosti na lokacijah Zelena jama F6 - Zvezna, Rakova jelsa II, Polje IV dvorana, Jesihov
Stradon, Cesta v Gorice, Nad motelom — Cesta dveh cesarjev, PovSetova — Novi center, Litijska
- Pesarska, Rakova jelSa I, Zelena jama F4, zavetisce za brezdomce ob Poljanski cesti, Cesta Spanskih
borcev, Celovska 185, Novo Brdo E1 in investicijskega vzdrzevanja stanovanj. Zmanjsanje pa zaradi
zakljucitve investicij Novo Brdo E1 v vrednosti 18.897.097 evrov in dvorane v soseski Polje IV za
388.198 evrov, zaradi prenosa ceste v soseski Novo Brdo E1 po Sklepu 0 zmanjSanju namenskega
premozenja za 66.744 evrov ter zaradi zakljuCenih obnov stanovanj za 839.263 evrov.

Neodpisana vrednost opreme in drobnega inventarja (skupina 04, 05) je konec leta znasala
86.121 evrov in je 26,2 % nizja kot leto poprej. Med letom je bilo novih nabav za 28.812 evrov, izlocitev
zaradi prenosa opreme dvorana Polje IV in Novo Brdo E1 na podlagi sklepa o zmanj$anju namenskega
premozenja in drugo pa za 29.030 evrov.

Popravek vrednosti se je povecal za obratunano amortizacijo v visini 31.978 evrov, zmanjsal pa zaradi
izloCitev za 1.693 evrov.
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2.1.1.3 Osnovna sredstva v lasti MOL, v upravljanju JSS MOL

Pretezni del sredstev MOL, v upravljanju JSS MOL, predstavljajo nepremi¢nine. Neodpisana vrednost
nepremicnin v upravljanju je konec leta znasala 1.951.104 evrov oz. 30,6 % manj kot leto poprej.
Spremembe na nepremicninah prejetih v upravljanje so razvidne iz spodnje preglednice.

Preglednica 4: Gibanje vrednosti nepremi¢nin MOL prejetih v upravljanje JSS MOL

Nepremicnine
Opis Zemljis¢a | Objekti | v pridobivanju | SKUPAJ
in obnove enot
Nabavna vrednost:
Stanje 31.12.2020 621.204 | 4.202.796 37.142| 4.861.142
Nabave 0 0 144.078| 144.078
Kunaverjeva 12-14 — zakljucena investicija 0| 174.496 -174.496 0
Povecanje NV - prenos v upravljanje, drugo 173.027| 201.546 0 374.573
Povecanje NV - zakljuCene obnove 0 6.076 -6.724 -648
Zmanjsanje NV - prenos v nam. premozenje | -173.027| -807.727 0| -861.413
ZmanjSanje NV - izloCitve -53.686 | -751.752 0 -924.779
Stanje 31.12.2021 567.518 | 3.025.435 0| 3.592.953
Popravek vrednosti:
Stanje 31.12.2020 0| 2.048.863 0| 2.048.863
Amortizacija 0 38.713 0 38.713
ZmanjSanje PV - zakljuCene obnove 0 -648 0 -648
Zmanjsanje PV - prenos v nam. premozenje 0| -24.134 0| -24.134
Zmanjsanje PV - drugo 0 -6.757 0 -6.757
ZmanjSanje PV - izloCitve 0| -414.187 0| -414.187
Stanje 31.12.2021 0] 1.641.849 0| 1.641.849
Neodpisana vrednost 31.12.2021 567.518 | 1.383.586 0| 1.951.104

Vrednost zemljis¢ last MOL, v upravljanju JSS MOL, (skupina 020) na dan 31. 12. 2021 znasa 567.518
evrov, kar je 8,6 % manj kot leto poprej. Vsa zemljii¢a so evidentirana na lokaciji Cesta Spanskih
borcev. Zmanjsanje v visini 53.686 evrov je zaradi sklepa o prenosu zemljis¢ na lokaciji Peruzzijeva
164 v upravljanje MOL ORN. Tekom leta so bila iz upravljanja MOL ORN na podlagi sklepa prenesena
v upravljanje JSS MOL zemljis¢a pripadajoca stavbi Cesta dolomitskega odreda 17 v vrednosti 173.027
evrov in v enaki vrednosti na podlagi sklepa prenesena v namensko premozenje.

Neodpisana vrednost objektov (skupina 021 — 031) je konec leta znasala 1.383.586 evrov in je 35,8 %
nizja kot leto prej. Nabavna vrednost objektov znasa 3.025.436 evrov in je 28 % nizja kot predhodno
leto. Povecala se je zaradi zakljucene investicije preureditve poslovnega prostora na naslovu
Kunaverjeva ulica 12-14 v stanovanjske enote za 174.496 evrov in neodpisane vrednosti tega
poslovnega prostora za 201.546 evrov ter izvedenega investicijskega vzdrZevanja za 6.076 evrov.
Zmanjsala se je zaradi prenosa enot na Kunaverjevi ulici 12-14, Ob zici 1/1, Ob zici 1/22, Ulica Polonce
Cude 11/9 in Zvonarska ulica 9/116 v namensko premozenje JSS MOL v visini 807.727 evrov ter
izloGitev za 751.752 evrov zaradi prodaje 7 enot na naslovu Copova ulica 7 in 9b, prenosov enot na
MOL ORN (baraki Peruzzijeva 164) in MOL OPVI (Dolenjska cesta 20 in Prule 13) in vrnitve enote na
naslovu Puharjeva ulica 5/18 v postopku denacionalizacije. Popravek vrednosti znasa 1.641.849 evrov,
kar je 19,9 % manj kot lani. Povec€an je za obracunano amortizacijo za 38.713 evrov, zmanj$an pa zaradi
zaklju¢ene obnove enote za 648 evrov, prenosov v namensko premozenje za 24.134 evrov in drugih
razlogov za 6.757 evrov ter izlocitev iz upravljanja JSS MOL za 414.187 evrov.

V registru osnovnih sredstev je bilo konec leta 40 enot v lasti MOL, v upravljanju JSS MOL, od tega 38
stanovanjskih enot in 2 poslovna prostora. Zaradi zaklju¢ene investicije se je Stevilo povecalo za 3
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stanovanjske enote. Zaradi prodaj, prenosa v namensko premozenje in drugih razlogov je bilo izlo¢enih
21 enot, od tega 18 stanovanjskih enot, 2 enoti v barakah in 1 poslovni prostor.

Na nepremic¢ninah v pridobivanju (skupina 023) so bile na dan 31.12.2021 zakljucene vse aktivnosti.
Novih nabav zaradi preurejanja poslovnega prostora v stanovanjske enote na Kunaverjevi ulici 12-14
ter prenove stanovanjske enote na Zvonarski ulici 9 je bilo za 144.078 evrov. Kon¢na vrednost
zakljuCene investicije Kunaverjeva 12-14 je bila 174.496 evrov, prenove enote pa 6.724 evrov.

V letu 2021 se je nadaljevalo s posodabljanjem informacijskega sistema za podporo poslovnim
procesom. Neodpisana vrednost neopredmetenih osnovnih sredstev (skupina 00 — 01) konec leta je
14.495 evrov in je 18,4 % nizja kot leto popre;j.

Neodpisana vrednost opreme in drobnega inventarja (skupina 04, 05) je konec leta znaSala 44.467
evrov in je za 29,4 % visja kot leto poprej. Nabavna vrednost se je med letom povecala zaradi novih
nabav za 33.586 evrov ter zmanjSala zaradi izlo€itev iz uporabe za 5.954 evrov. Popravek vrednosti se
je povecal za obracunano amortizacijo v vi§ini 19.793 evrov ter za enkraten odpis drobnega inventarja
ob nabavi v vrednosti 3.686 evrov, zmanjsal pa zaradi izloCitev iz uporabe za 5.954 evrov.

2.1.14 Druga sredstva

Dolgoro¢no dana posojila posameznikom so v bilanci stanja (skupina 07) izkazana v viSini 41.285
evrov in so zmanjSana za 12.155 evrov, kolikor je ocenjena vrednost terjatev zapadlih v letu 2022.
Vrednost dolgoro¢nih terjatev, ki zapadejo v placilo v naslednjih 12 mesecih, se v izkazu bilanca stanja
izkaze med kratkoro€nimi terjatvami iz financiranja. Vrednost dolgoro¢nih terjatev do posojilojemalcev
je za 21,3 % nizja kot leto poprej. V letu 2021 ni bilo sklenjenih novih pogodb. Konec leta 2021 je bilo
aktivnih 9 posojilnih pogodb.

Dolgorocne terjatve iz poslovanja (skupina 08) znaSajo 11.248.789 evrov, kar ostaja na ravni iz
predhodnega leta. Vecina teh terjatev, v visini 11.246.678 evrov, je iz naslova projekta Zelena jama F4
in sicer sklenitve prodajne pogodbe za nakup 80 stanovanj in 83 parkirnih mest ter menjalne pogodbe
za menjavo dveh zemljiS¢ za 8 stanovanj in 5 parkirnih mest, ki bodo zgrajena in pridobljena najkasneje
do 12. 5. 2023. Terjatve iz naslova kupnin zna$ajo 2.525 evrov. V bilanci stanja je ta postavka znizana
za ocenjeno vrednost obrokov zapadlih v letu 2022 v visini 414 evrov. Za ta znesek so v izkazu povecane
druge kratkoro¢ne terjatve. Aktivni sta le $¢ 2 pogodbi o obro¢nem placilu kupnine iz privatizacije.

Dobroimetja pri bankah in na raéunih (skupina 11) so konec leta znaSala 1.033.364 evrov, kar je 2,6
% vec kot preteklo leto, od tega je 616.265 evrov sredstev na transakcijskih racunih in 417.099 evrov
sredstev na posebnih racunih za posebne namene.

Kratkoro¢ne terjatve do kupcev (Skupina 12) zajemajo terjatve za neprofitne in trzne najemnine,
uporabnine, stanovanjske stroske, vracila subvencij, najemnine garaz, skupnih delov stavb in poslovnih
prostorov in konec leta znasajo 951.986 evrov, kar je 1,0 % 0z. 9.241 evrov vec kot leto prej. Povecanje
je iz naslova terjatev z zapadlostjo do 1 leta v viSini 58.807 evrov.

Terjatve z zapadlostjo do enega leta predstavljajo 36,2 %, terjatve od 1 leta do 3 let 9,9 % in terjatve
nad 3 leta 53,9 % stanja terjatev konec leta.
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Preglednica 5: Terjatve do kupcev — po starosti za pretekla 4 leta (konto 1200)

Starost 2018 2019 | 2020 2021 | 2021/2020 Strzuo‘;tfra
do 90 dni 221831| 215.862| 180.702|  234.303 129.7 246
od 90 dni do 1 leta 142.473| 122.425| 105.079|  110.284 105,0 11,6
od 1 leta do 3 let 125.758| 128.828| 104.567 94.679 90,5 9,9
nad 3 leta 612.593| 599.507| 552.398| 512.720 92,8 53,9
Skupaj ter. iz najemnin | 1.102.656 | 1.066.622 | 942.745| 951.986,18 101,0 100,0

Iz gornje preglednice terjatev po starosti je razvidno povecanje terjatev iz najemnin predvsem v prvih
dveh starostnih skupinah, kar je posledica dviga najemnin po novem stanovanjskem zakonu SZ -E1 in
obracunanih najemnin brez znizanja zaradi nepravilnih zneskov subvencij na odlo¢bah Centrov za
socialno delo. Terjatve z zapadlostjo nad 1 letom so se zmanjsale, predvsem terjatve starejSe od 3 let.
Slednje je v najvecji meri rezultat odpisov in odpustov po koncanih steajih ter tudi opominjanja,
skrbnega spremljanja dolZznikov ob zaCetku nastajanja dolga, ko je Se obvladljiv, nudenja moznosti
obro¢nega poplacila dolga ter izvajanja antidelozacijske dejavnosti, ki pomeni preventivno delo z
najemniki in uporabniki neprofitnih stanovanj ter bivalnih enot, zaradi preprecevanja krivdnih razlogov
za odpoved najemnega razmerja (predstavniki dru$tva nudijo pomo¢ pri vselitvi, vsakomeseéno jih
opozarjajo na redno placevanje poloznic, seznanjajo jih z moznostjo subvencioniranja najemnine in
uveljavljanja pravice do denarne pomodi, itd.), kot tudi pravocasne sprozitve postopka izterjave dolga.
Terjatve starejSe od 3 let so vse v postopkih sodne izterjave. Po izpraznitvi najemne stanovanjske enote
nekateri dolzniki ne prijavijo novega bivali§¢a v Sloveniji, kar ovira izterjavo.

Kratkoro¢ne terjatve do uporabnikov enotnega kontnega naérta (skupina 14) znasajo 1.041.693
evrov in so 6 krat vecje kot leto poprej, ker prora¢un MOL ni placal zahtevkov za november in december
za subvencije neprofitnih najemnin v vis§ini 375.949 evrov in subvencije trznih najemnin v visini
479.158 evrov. Kot vsako leto je tudi konec tega leta neplacan zahtevek za decembrske place izplacane
v januarju, ki znaSa 186.586 evrov.

Kratkorocne terjatve iz financiranja (skupina 16) so izkazane v visini 12.377 evrov, kar je 5,2 %
manj kot preteklo leto. Povecane so za ocenjeno vrednost glavnic dolgoro¢nih stanovanjskih posojil
danih posameznikom zapadlih v naslednjih 12 mesecih v viSini 12.155 evrov.

Druge kratkoro¢ne terjatve (skupina 17) so izkazane v visini 3.556.590 evrov, kar je 12,9 % manj kot
predhodno leto in so povecane za ocenjeno vrednost obro¢nih plaé¢il kupnin zapadlih v letu 2022 v
znesku 414 evrov. V bruto bilanci so evidentirane kot sledi:

DRUGE KRATKOROCNE TERJATVE 2021 2020
Terjatve do ZZZS in ZZ iz naslova refundacij za place 7.027 1.096
Terjatve za vstopni DDV 828 1.697
Terjatve za kredite v izterjavi in obro¢na placila 125.565 142.677
Terjatve za sodne stroske 146.845 152.110
Terjatve za vracila trznih subvencij po odlo¢bah 45.323 47.811
Druge kratkorocne terjatve 33.469 311.700
Terjatve za poravnane obratovalne stroske 385.456 421.637
Terjatve za pogodbene kazni 2.802.717 3.004.017
Terjatve iz naslova zavarovanj 8.946 0
Skupaj druge kratkoro¢ne terjatve 3.556.176 4.082.747

Zmanjsale so se najve¢ zaradi placila nezapadle terjatve v visini 297.000 evrov za kupnino stanovanjske
enote Dalmatinova ulica 3 in delnega placila pogodbene kazni izvajalca Begrad d.d. - v ste¢aju v vi$ini
201.300 evrov ter na podlagi sklepov o odpustu obveznosti po kon¢anem postopku osebnega stecaja in
odpisov skupno 36.256 evrov. Konec leta so povecane terjatve do ZZZS in ZZ iz naslova refundacij
plac ter iz naslova zavarovanj, ki pa se redno placujejo.
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Najvedji delez Se vedno predstavljajo terjatve za pogodbene kazni (78,8 %). Najvisja je kljub delnemu
poplacilu do izvajalca objekta Polje 111 Begrad d.d. - v ste¢aju za 2.049.410 evrov, ki je bila v celoti
priznana. V stecajno maso GPG d.d. - v stecaju je prijavljen nepobotan del pogodbene kazni zaradi
zamude pri izrocitvi objekta Polje II v viSini 465.520 evrov in sicer je bila vlozena tozba v steCajnem
postopku v skladu z napotitvenim sklepom. Poleg teh so evidentirane Se do izvajalca objekta Pecinska
ulica 2 Prosol d.0.0. — v ste¢aju v visini 116.667 evrov ter do NGD gradbeni inzeniring d.0.0. — v steaju
izvajalca objektov Vodnikova ulica 5 v visini 81.811 evrov in Ob Ljubljanici 42 v visini 89.309 evrov.

Med neplaéanimi odhodki (skupina 18, proti konta obveznosti skupine 21, 22, 23, 24 in 26) se
izkazujejo odhodki, ki Se niso bili poravnani, vendar so Ze nastali v obrac¢unskem obdobju. Konec leta
so znasali 3.302.925 evrov in so za 26,5 % nizji kot predhodno leto. V spodnji preglednici je primerjava
stanj kontov skupine 18 s stanji protikontov kratkoro¢nih obveznosti. Skupina 26 je v bilanci stanja
povecana za znesek kratkorocnega dela dolgoro¢nih obveznosti skupine 96.

NEPLACANI ODHODKI Stanje BB OBVEZNOSTI Stanje BB
konta skupine 18 31.12.2021 proti konta 31.12.2021
Neplacani tekoc¢i odhodki 180 526.331 Skupina 21 165.347
Neplacani tekoci transferi 181 1.235.633 Skupina 22 1.781.781
Neplacani investicijski odh. 182 1.540.961 Skupina 23 73.799
Drugi neplacani izdatki 189 0 DDV garaznin -6.043
Skupina 24 1.238.943

Skupina 26 49.098

Skupaj:  3.302.925 Skupaj:  3.302.925

Aktivne ¢asovne razmejitve (skupina 19) izkazujejo kratkoro¢no odlozene odhodke dobroimetja na
Sestih karticah urbana v skupni visini 136 evrov.

2.1.2  Obveznosti do virov sredstev

Kratkoroc¢ne obveznosti in pasivne ¢asovne razmejitve so v izkazu bilanca stanja izkazane v visini
12.104.525 evrov, so 1,5 % visje kot leto poprej in povecane za ocenjeno vrednost odplacil glavnic
dolgoroc¢nih posojil zapadlih v letu 2022 v viSini 2.831.456 evrov.

Kratkoroc¢ne obveznosti do zaposlenih (skupina 21) v visini 165.347 evrov predstavljajo obracunane
place in prispevke za mesec december, izpla¢ane januarja in so za 18,2 % vis§je kot predhodno leto zaradi
napredovanj v aprilu obraCunanih pri placi za mesec december ter odpravnine ob odhodu v pokoj.

Kratkoro¢ne obveznosti do dobaviteljev (skupina 22) izhajajo iz prejetih raunov za opravljene
storitve oz. dobavljeno blago in so konec leta znasale 1.781.781 evrov, kar je za 37,2 % manj kot leto
poprej. Nezapadlih obveznosti je 1.746.479 evrov 0z. 98,0 %, preostanek obveznosti pa je zapadlih in
so zadrzana sredstva do izvajalcev posameznih projektov in sanacij objektov v skladu s sklenjenimi
pogodbami oz. neizpolnjenih pogodbenih dologil.

Druge kratkoro¢ne obveznosti (skupina 23) v visini 73.799 evrov so za 36,0 % nizje kot leto popre;.
Zmanjsanje je posledica nizjih obveznosti za DDV (76.a. ¢lena ZDDV-1), ki znaSajo 48.189 evrov,
obveznosti za dajatve in prispevke iz pla¢ je za 23.166 evrov ter preostanek je drugih obveznosti iz
poslovanja. JSS MOL je bil v letu 2021 zavezan k oddaji mesecnega obracuna DDV.

Kratkoroéne obveznosti do uporabnikov enotnega kontnega naérta (skupina 24) so izkazane v

visini 1.238.943 evrov, kar je 8,7 % manj kot preteklo leto. Obveznosti do MOL iz naslova odprtih
terjatev iz premozenja last MOL, v upravljanju JSS MOL, so v visini 1.235.633 evrov (pretezni del,
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1.024.705 evrov, predstavlja ne-pobotana pogodbena kazen do izvajalca objekta Polje 111 Begrad d.d. -
v stecaju ter preostanek do neposrednih uporabnikov prora¢unov ob¢in in drzave.

Kratkoro¢ne obveznosti iz financiranja (skupina 26) predstavljajo nateCene obresti za najeta posojila
2.586 evrov in glavnico posojila SID banke v visini 46.512 evrov. V bilanci stanja so poveCane za
ocenjena odplacila glavnic najetih dolgoro¢nih posojil in lastnih udelezb zapadlih v letu 2022 v viSini
2.831.456 evrov in so tako izkazane v znesku 2.880.554 evrov, kar je 25,6 % vec kot leto pre;j.

Neplacani prihodki (skupina 28, proti konta terjatev skupine 12, 14, 16 in 17) so izkazani v viSini
5.543.965 evrov in so za 6,9 % visji kot leto prej. To so prihodki, ki so Ze nastali v obra¢unskem obdobju,
vendar Se niso bili placani. Ob placilu terjatev iz naslova najemnin, uporabnin, zahtevkov za izplacilo
iz proracuna, kreditov, vracil trznih subvencij, pravdnih stroskov, kupnin, odSkodnin, sodnih poravnav,
poravnav obratovalnih stroskov in drugo, se v enaki viS§ini zmanjs$ajo neplacani prihodki. V spodnji
preglednici je primerjava stanj kontov skupine 28 s proti konti kratkoro¢nih terjatev, ki pa so v bilanci
stanja (skupini 16 in 17) povecani za znesek kratkoro¢nega dela dolgoro¢nih terjatev skupin 07 in 08.

NEPLACANI PRIHODKI Stanje BB TERJATVE Stanje BB
konta skupine 28 31.12.2021 proti konta 31.12.2021
Neplacéani nedavéni prihodki 281 907.401 Skupina 12 951.986
Neplacani kapitalski prihodki 282 12.500 Skupina 14 1.041.693
Neplacani transferni prihodki 284  2.273.922 Skupina 16 222,05
Drugi neplacani prejemki 285 2.350.142 Skupina 17 3.550.063

Skupaj:  5.543.965 Skupaj:  5.543.965

Pasivne Casovne razmejitve (skupina 29) izkazujejo dobroimetja v visini 136 evrov (proti skupina 19).

Konec leta je oblikovan rezervni sklad (skupina 91) v skupni visini 417.099 evrov, kar je 2,7 % manj
kot leto prej. Rezervni sklad v smislu 119. ¢lena Stvarnopravnega zakonika je oblikovan v visini 291.000
evrov in je enak preteklemu letu. Rezervacije za kreditna tveganja so oblikovane na osnhovi Sklepa o
oblikovanju rezervacij za kreditna tveganja po stanju 31. 12. 2021 v visini 126.099 evrov, kar je 8,4 %
manj kot preteklo leto.

Namensko premozenje vpisano v sodni register znasa 281.365.945 evrov (podskupina 9400), kar je 1,2
% vec kot leto prej, vendar le-to zmanjSuje vrednost Sklada namenskega premozenja za drugo v visini
1.361.026 evrov (podskupina 9403), zato je sklad namenskega premoZenja na dan 31. 12. 2021 izkazan
v visini 280.004.919 evrov, kar je 1,3 % vec¢ kot konec predhodnega leta (skupina 94).
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Preglednica 6: Stanje namenskega premoZenja JSS MOL

Opis 2021 2020
Namensko premoZenje vpisano v sodni register 281.365.945 277.980.434
Zemljisca -1.281.855 1.780.860
Stanovanja 21.135.902 7.326.715
Investicije 17.763.927 21.688.537
Oprema 28.733 59.236
Dana stanovanjska posojila 53.440 65.414
Kupnine 2.525 3.074
Druge dolgorocne terjatve iz poslovanja 11.246.678 11.246.678
Splosni sklad var$c¢ine -1.023.532 -990.708
Splosni sklad lastna udelezba -4.640.746 -4.490.279
Dolgorocna posojila SSRS -20.971.880 -18.006.969
Dolgorocna posojila poslovnih bank (SID) -13.348.837 -9.206.976
Dolgoro¢na posojila javnih skladov -102.250 -147.694
Kratkoro¢na posojila poslovnih bank -420.000 0
Dolgoro¢ne obveznosti do pravnih oseb -10.333.333 -10.333.333
Dolgoro¢ne obveznosti do fizi¢nih oseb -575.000 -575.000
Dolgoroc¢ne obveznosti za prejete predujme za najemnine -9.524 -11.610
Rezultat - presezek prihodkov nad odhodki 1.114.727 23.253
Sklad namenskega premoZenja v javnih skladih za drugo -1.361.026 -1.568.804
Sklad namenskega premoZenja JSS MOL 280.004.919 276.411.631

Dolgoroc¢ne finan¢ne obveznosti (skupina 96) so konec leta v izkazu bilanca stanja izkazane v visini
36.232.256 evrov, kar je 22,4 % vec kot predhodno leto ter so zniZane za ocenjena vracila glavnic najetih
posojil in lastnih udelezb v letu 2022 v viSini 2.831.456 evrov. V bruto bilanci je izkazano stanje
dolgoro¢ne zadolzenosti 39.063.713 evrov, od tega je za 34.422.967 evrov nezapadlih glavnic najetih
kreditov pri SID banki, SSRS in EKO skladu ter za 4.640.746 evrov obveznosti iz lastnih udelezb do
neprofitnih najemnikov, ki so evidentirane skladno s sklenjenimi pogodbami o lastni udelezbi. V
pogodbah, sklenjenih na osnovi SZ, pred spremembo v letu 2003, je dolo¢eno, da bo lastna udelezba
vrnjena najemnikom najkasneje v 10 letih po preteku 25 letnega obdobja oz. ob izselitvi, revalorizirana
po TOM. Lastne udelezbe, ki so jih vplacali uspeli na 9. in kasnejsih javnih razpisih, pa so obracunane
skladno s Pravilnikom o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem!’ in znasajo 10 % toc¢kovne
vrednosti dodeljenega neprofitnega stanovanja, izraCunane po pravilniku iz 116. ¢lena SZ-1.
Najemodajalec je obvezan vrniti lastno udeleZzbo po preteku 10 let v protivrednosti v evrih, obrestovano
z 2 % obrestno mero.

Druge dolgoro¢ne obveznosti iz poslovanja (skupina 97) so konec leta znasale 11.941.390 evrov in so
za 0,2 % vi§je kot leto poprej. Vecina obveznosti je iz naslova prodajne pogodbe s KOSS d.0.0. za nakup
80 stanovanjskih enot in 83 parkirnih mest, ki bodo predvidoma zgrajena in pridobljena sredi leta 2023
(10.333.333 evrov) ter na podlagi prodajne pogodbe s fizi¢no osebo, kateri bo JSS MOL kupnino za
skupni povrsini 200 m? in 5 parkirnimi mesti, najkasneje do 31.5.2026 (575.000 evrov).

Povecale so se obveznosti iz prejetih var$cin, ki se najemnikom vrnejo ob predaji neposkodovanega
izpraznjenega stanovanja zmanjSane za morebitni dolg iz najemnega razmerja, stroSke ureditve
stanovanja in drugo, ter znasajo 1.023.533 evrov. V letu 2017 so bila s strani najemnice prejeta sredstva
v vi$ini 20.000 evrov za pokrivanje prihodnjih najemnin in so konec leta izkazana v znesku 9.524 evrov.

7 Uradni list RS, §t. 14/2004, 34/2004, 62/2006, 11/2009, 81/2011, 47/2014.
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OBVEZNOSTI ZA SREDSTVAV LASTI MOL,

PREJETA V UPRAVLJANJE JSS MOL 2021 2020
Stanovanja 1.383.586 2.153.933
Objekti v prenovi 0 37.142
Oprema 44.467 34.361
Materialne pravice 14.495 17.770
Zemljisca 567.518 621.204
Skupaj obveznosti za sredstva v upravljanju 2.010.066 2.864.410
Rezultat - presezek odhodkov nad prihodki -498.392 550.300
Skupaj obvez.za sredstva v upravljanju z rezultatom 1.511.674 3.414.710

Vrednost neopredmetenih in opredmetenih osnovnih sredstev v upravljanju (skupina 980) konec leta
znasa 2.010.066 evrov in je za 29,8 % nizja kot preteklo leto, predvsem zaradi prenosov v namensko
premozenje JSS MOL in v upravljanje MOL ORN ter prodaj in amortizacije. Presezek iz preteklih let v
visini 550.300 evrov, ki izhaja iz prilivov na napacen transakcijski ra¢un glede na lastnistvo enote zaradi
prenosov enot v namensko premozenje, je proracun MOL konec leta prenakazal na transakcijski racun
JSS MOL-namenska sredstva. Iz upravljanja s premoZenjem v lasti MOL je za leto 2021 izkazan
presezek odhodkov nad prihodki v visini 498.392 evrov. Skupna obveznost za sredstva v lasti MOL, v
upravljanju JSS MOL, na dan 31.12.2021 je izkazana v visini 1.511.674 evrov. Za sredstva v upravljanju
je z MOL sklenjena pogodba o prenosu stvarnega premozenja v lasti MOL v upravljanje JSS MOL.
Najemnine in drugi pripadajoci prihodki iz naslova sredstev v lasti MOL, danih v upravljanje JSS MOL,
se zbirajo na racunu MOL - najemnine. Skladno z odlokom o proracunu MOL se namenski prihodki
stanovanjskega gospodarstva nacrtujejo za porabo na proracunskih postavkah 061003 Gospodarjenje in
prenove s stanovanji MOL - namenska sredstva in 061007 Obratovalni stroski in upravljanje neprofitnih
stanovanj MOL - namenska sredstva, ki sta vklju€eni v finan¢ni na¢rt prora¢unskega uporabnika 4.11.
Sluzba za razvojne projekte in investicije.

2.2. Pojasnila k izkazu prihodkov in odhodkov

PRIHODKI 2021 2020
Nedav¢ni prihodki 8.697.987 8.000.520
Kapitalski prihodki 1.874.328 1.328.015
Transferni prihodki 8.739.102 9.143.977
Prejeta sredstva iz EU 169.582 1.958
Skupaj prihodki 19.480.999 18.474.470

Realizirani prihodki v visini 19.480.999 evrov so za 5,4 % vecji kot preteklo leto.

NEDAVCNI PRIHODKI 2021 2020
Prihodki od obresti 0 15
Prihodki od premozenja 8.330.961 7.727.253
Prihodki od prodaje blaga in storitev 5.186 8.012
Drugi nedavéni prihodki 361.840 265.240
Skupaj nedavéni prihodki 8.697.987 8.000.520

Nedav¢ni prihodki (skupina 71) so realizirani v visini 8.697.987 evrov in so 8,7 % vecji kot leto pre;.
Prihodki od premozenja so bili realizirani v visini 8.330.961 evrov, kar je 7,8 % vec kot v predhodnem
letu in 1,5 % ve¢ od nacrtovanega. Najpomembnejsi so prihodki od neprofitnih najemnin v viSini
6.615.824 evrov, ki so 7,0 % visji kot v preteklem letu in prihodki od trznih najemnin v visini 1.458.168
evrov, ki so 10,5 % visji kot v preteklem letu. V' primerjavi s preteklimi leti so se najvec, za 44,8 %,
zvisali prihodki od najemnin za garaze, ki se samostojno oddajajo v stanovanjskih soseskah, in znasajo
133.165 evrov. Man;jsi delez pa predstavljajo prihodki od uporabnin, zamudnih obresti iz najemnin,
povracil stanovanjskih stro§kov in drugi.
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Prihodki od prodaje blaga in storitev so realizirani s prodajo elektri¢ne energije v visini 5.186 evrov, kar
je 35,5 % manj kot leto prej, saj je bila ena od elektrarn v okvari 4 mesece.

Druge nedavéne prihodke v visini 361.840 evrov, ki jih je 36,4 % veé kot preteklo leto, predstavljajo
placila poravnav obratovalnih stroskov v visini 128.600 evrov, delno plac¢ana pogodbena kazen izvajalca
izgradnje stanovanjske soseske Polje 111 Begrad d.d. — v ste¢aju v znesku 100.650 evrov, varséin, vracil
trznih subvencij po odlo¢bah, zmanjs$anja rezervacij za kreditna tveganja, zavarovalnin, placil sodnih
stros§kov in sodnih poravnav ter zamudnih obresti le-teh in drugo.

KAPITALSKI PRIHODKI 2021 2020
Prihodki od prodaje poslovnih objektov 0 315.000
Prihodki od prodaje stanovanjskih objektov in stanovanj 1.358.864 814.000
Kupnine JZP 156.679 0
Kupnine solastniskih delezev 22.099 0
Prihodki od prodaje stavbnih zemljis¢ 191.595 190.000
Prihodki od ustanovitve stvarne sluznosti 67.326 9.015
Prihodki od ustanovitve stavbnih pravic 77.765 0
Skupaj kapitalski prihodki 1.874.328 1.328.015

Kapitalski prihodki (skupina 72) v visini 1.874.328 evrov so bili realizirani s prodajo osnovnih sredstev
in so 41,1 % visji kot leto popre;j.

Od prodaj stanovanjskih enot oziroma stanovanjskih delov na naslovih Dalmatinova ulica 3/5 (drugi del
kupnine), Poto¢nikova ulica 12, Pod jezami 20/1, Sifrerjeva ulica 41, Poljanska cesta 15/6, Bavdkova
ulica 13/4 ter parkirnih mest na naslovih Rakuseva ulica 10/396 in Stihova ulica 19 so bili realizirani
prihodki v skupni visini 1.358.864 evrov. Od prodaj solastniskih delezev v zvezi z nakupom po sistemu
deljenega lastniStva kot javno — zasebnim partnerstvom na naslovih Mesarska cesta 16/4, Cesta v zgornji
log 38/8 in Reboljeva ulica 2/223 so bili realizirani prihodki v skupni visini 156.679 evrov. Prihodki od
prodaj drugih solastniskih delezev na naslovih Prazakova ulica 11, Kotnikova ulica 15 in Gaspersiceva
ulica 7 so bili v skupni visini 22.099 evrov.

Prihodki od prodaje stavbnih zemljis¢ so bili realizirani s prodajo zemlji$¢ na lokacijah Poto¢nikova
ulica 12, Nad motelom in Vincarjeva v skupni vrednosti 191.595 evrov.

Za ustanovitev stvarnih sluznosti je pet upravic¢encev placalo 67.326 evrov in od ustanovitve stavbnih
pravic je en upravicenec placal 77.765 evrov.

TRANSFERNI PRIHODKI

Transferni prihodki (skupina 74) so znaSali 8.739.102 evrov, kar je 4,4 % manj kot leto prej. Najvec
transfernih prihodkov v znesku 8.642.711 evrov je iz proracuna MOL. Iz proracunov ob¢in Vrhnika in
Kranj je bilo prejetih 17.917 evrov transferov za subvencije neprofitnih najemnin ter iz prora¢una
Republike Slovenije — kohezijski sklad za Prenovo obstojeCega naselja Cesta Spanskih borcev 41.906
evrov. Iz prora¢una Republike Slovenije je bil prejet tudi transfer za krizni dodatek za delo v tveganih
razmerah v visini 36.568 evrov.

PREJETA SREDSTVA IZ EU

Med prihodki iz proracuna EU (skupina 78) so evidentirana sredstva v visini 169.582 evrov prejeta iz
proracuna EU — kohezijskega sklada v visini 167.624 evrov in iz Norveskih skladov 1.958 evrov na
oshovi partnerske pogodbe na projektu "ZA STANOVANJSKE ZADRUGE" iz Programa Active
Citizens Fund.

ODHODKI 2021 2020
Tekoci odhodki 6.129.683 5.799.776
Teko¢i transferi 3.139.038 2.644.584
Investicijski odhodki 17.777.074 16.186.817
Skupaj odhodki 27.045.795 24.631.177

V letu 2021 so bili realizirani odhodki 9,8 % visji kot v predhodnem letu.
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TEKOCI ODHODKI 2021 2020

Place in drugi izdatki zaposlenim 1.816.093 1.682.105
Prispevki na place in premije KDPZ 285.789 268.099
Izdatki za blago in storitve 3.664.350 3.428.644
- pisarniski material in storitve 62.764 50.654
- posebni mat. in storitve (geodet.st., zdrav. pregl., katalogi) 16.740 51.198
- energija, voda in komunikacije 54.499 58.856
- prevozni stroski in storitve 508 293
- izdatki za sluzbena potovanja 13.223 3.033
- teko&e vzdrZevanje 3.316.552 3.064.743
- poslovne najemnine in zakupnine - NUSZ 17.357 25.924
- drugi operativni stro§ki 182.707 173.943
Placila obresti 90.748 130.368
Rezervacije 272.703 290.560
Skupaj tekoc¢i odhodki 6.129.683 5.799.776

Tekoci odhodki (skupina 40) so bili realizirani v visini 6.129.683 evrov in so 5,7 % visji kot preteklo
leto in 0,1 % vi§ji od nacrtovanih. Place in drugi izdatki zaposlenim so 8,0 % visji od prejSnjega leta in
2,0 % nizji od nacrtovanih. Izdatki za blago in storitve so 6,9 % vi§ji kot leto poprej, predvsem zaradi
vi§jih stroskov tekocega vzdrzevanja enot.

Placila domacih obresti so bila realizirana v visini 90.748 evrov, kar je 30,4 % manj kot predhodno leto.
Obresti od vrnjenih lastnih udelezb je bilo 48.900 evrov (obrestno mero 2 % dolo¢a Pravilnik o
dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem), od dolgoroénih posojil SSRS 16.231 evrov in SID banke
25.059 evrov ter od medletnega koriS¢enja kratkoro¢nega posojila 558 evrov.

Sredstva rezervnega sklada so bila porabljena v visini 272.703 evrov.

TEKOCI TRANSFERI 2021 2020
Transferi posameznikom in gospodinjstvom 3.135.606 2.642.491
Drugi tekoc¢i domaci transferi 3.432 2.093
Skupaj tekodi transferi 3.139.038 2.644.584

Tekoci transferi (skupina 41) so bili realizirani v viSini 3.139.038 evrov, kar je 18,7 % vec kot predhodno
leto. Med transferi posameznikom in gospodinjstvom prevladujejo subvencije trznih najemnin v
skupnem znesku 2.910.762 evrov, subvencij neprofitnih najemnin drugim lastnikom je bilo 205.081
evrov, odskodnin za izpraznitev enot za rusenje 19.492 evrov in 271 evrov vracil subvencij po odloc¢bah.
Med drugimi teko¢imi transferi je evidentirano 3.134 evrov placil 2 % davka na promet nepremicnin ter
298 evrov prenakazil prejetih kupnin od privatizacije stanovanj po stanovanjskem zakonu Slovenskemu
drzavnemu holdingu.

INVESTICIJSKI ODHODKI 2021 2020
Nakup stanovanjskih zgradb in prostorov 90.000 403.046
Nakup opreme 63.230 15.928
Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije 15.841.323 12.733.636
Investicijsko vzdrzevanje in obnove 775.634 922.802
Nakup zemljis¢ 50.039 950.716
Nakup nematerialnega premozenja 88.664 88.496
Studije o izvedljivosti projektov 868.184 1.072.193
Skupaj investicijski odhodki 17.777.074 16.186.817

Investicijski odhodki (skupina 42) so realizirani v visini 17.777.074 evrov, kar je 9,8 % ve¢ kot leto prej
in s0 po posameznih projektih predstavljeni v poslovnem poro¢ilu pri realizaciji letnih programov.
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2.3. Pojasnila k izkazu racuna financ¢nih terjatev in nalozb

1ZKAZ RACUNA FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB 2021 2020
Prejeta vracila danih posojil od posameznikov 23.720 17.618
Prejete kupnine iz naslova privatizacije 549 573
Dana posojila posameznikom 0 -9.706
Prejeta minus dana posojila 24.269 8.485

Skupno je bilo prejetih vracil posojil in kupnin iz naslova privatizacije 24.269 evrov, kar je 33,4 % ve¢
kot leto prej. Prejemki vracil danih posojil od posameznikov (skupina 75) so vi§ji zaradi poplacila
posojila s strani dedi¢ev dolznika na podlagi sklenjenega dogovora, saj se je terjatev predhodno uspesno
izterjevala v izvrSilnem postopku. |1z naslova privatizacije, prodaje stanovanj po stanovanjskem zakonu,
se obro¢no placujeta Se dve kupnini po koncanih dolgotrajnih sodnih postopkih (do poplacila ima ena
stranka 6, druga pa Se 103 obrokov). Danih posojil ni bilo (skupina 44).

2.4.  Pojasnila k izkazu ra¢una financiranja

IZKAZ RACUNA FINANCIRANJA 2021 2020
Kratkoro¢ni - revolving kredit 420.000 0
Dolgoro¢ni krediti najeti pri SID banki 4.700.000 1.300.000
Dolgoroc¢ni krediti najeti pri javnih skladih SSRS 4.293.973 6.818.763
Prejete lastne udelezbe 336.920 149.747
Odplacila dolgoroc¢nih kreditov poslovnim bankam SID -558.140 -558.140
Odplacila dolgoro¢nih kreditov javnim skladom SSRS, EKO -1.397.373 -1.267.201
Vracila lastnih udelezb -208.406 -316.917
Neto zadolZevanje oz. neto odplacilo dolga 7.586.974 6.126.252

Zadolzitev se je povecala za 9.750.893 evrov (skupina 50) zaradi ¢rpanja dolgoro¢nega kredita SID
banke v vi§ini 4.700.000 evrov in Stanovanjskega sklada RS v visini 2.980.000 evrov za sofinanciranje
investicije izgradnje stanovanjske soseske Rakova jel$a IT in ¢rpanja kredita Stanovanjskega sklada RS
v visini 1.313.973 evrov za sofinanciranje investicije izgradnje soseske Novo Brdo E1. Vplacanih je
bilo 336.920 evrov lastnih udelezb od neprofitnih najemnikov uspelih na listah B javnega razpisa.

Z rednim plaCevanjem anuitet za prejeta posojila in vracanjem lastnih udelezb se je dolgoroc¢na
zadolZenost zmanjsala za 2.163.919 evrov (skupina 55) in sicer je bilo vrnjenih glavnic SID banki za
558.140 evrov, SSRS za 1.351.928 evrov ter EKO skladu za 45.445 evrov. Vrnjenih je bilo tudi 208.406
evrov lastnih udelezb najemnikom po preteku 10 letnega obdobja oz. ob izpraznitvi stanovanja.

Racun financiranja izkazuje povecanje neto zadolzitve v visini 7.586.974 evrov.
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3. RACUNOVODSKE INFORMACIJE, KI JIH DOLOCA 26.
CLEN PRAVILNIKA®®

1. Vsi prejemki in izdatki izhajajo iz javne sluzbe stanovanjskega sklada. Vse izvajane naloge so bile
nacrtovane v Stanovanjskem programu MOL 2019 - 2022 oz. Rebalansu financnega nacrta JSS
MOL in Drugem rebalansu proracuna za leto 2021.

2. Konec leta JSS MOL izkazuje dolgoroc¢ne rezervacije za kreditna tveganja v visini 126.099 evrov
in rezervni sklad v visini 291.000 evrov, skupaj 417.099 evrov sredstev na posebnih rac¢unih.

3.V letu 2021 so se sredstva na racunih povecala za 46.447 evrov, kar predstavlja skupni rezultat leta

(preglednica 7). Na namenskem premozenju JSS MOL prejemki za 544.840 evrov presegajo izdatke
in skupaj z rezultatom iz preteklih let ter prenakazilom prilivov na napacen transakcijski ra¢un glede
na lastnistvo enote zaradi prenosov v namensko premozenje v preteklih letih, je izkazan presezek v
viSini 1.114.727 evrov.
Iz upravljanja premozenja MOL izdatki presegajo prejemke za 498.392 evrov in skupaj z rezultatom
iz preteklih let ter prenakazilom prilivov na napacen transakcijski racun glede na lastnistvo enote
zaradi prenosov v namensko premozenje v preteklih letih, je izkazan primanjkljaj v visini 498.392
evrov. Taka razporeditev rezultata bo predlagana v sprejem ustanovitelju.

Preglednica 7: Rezultat poslovanja po lastniStvu sredstev

o v . v .
E Vsebina Skupaj P;gg‘ﬁ;g‘f_e Prel\l;ll ngnje
71 | Nedav¢ni prihodki 8.697.987 8.659.264 38.723
72 | Kapitalski prihodki 1.874.328 1.874.328 0
74 | Transferni prihodki 8.739.102 3.497.353 5.241.749
75 | Prejeta vracila danih posojil 24.269 24.269 0
78 | Prihodki iz proracunov EU 169.583 167.624 1.958,40
50 | Zadolzevanje 9.750.893 9.750.893 0
Prihodki in drugi prejemki 29.256.162 23.973.731 5.282.431
40 | Teko¢i odhodki 6.129.683 3.763.887 2.365.796
41 | Tekodi transferi 3.139.038 3.703 3.135.335
42 | Investicijski odhodki 17.777.074 17.497.382 279.692
44 | Dana posojila 0 0 0
55 | Odplacila dolga 2.163.919 2.163.919 0
Odhodki in drugi izdatki 29.209.715 23.428.892 5.780.823
Rezultat leta 2021 46.447 544.840 -498.392
Rezultat preteklih let 573.553 23.253 550.300
Prenakazilo prilivov na napa¢en TRR
glede na lastfliétvo enote 2%07-2020 -3.666 546.634 -550.300
Rezultat 31.12.2021 616.334 1.114.727 -498.392

Zaleto 2021 se je ugotavljal presezek tudi v skladu z 9.i. ¢lenom Zakona o javnih financah (preglednica
8), pri Cemer se izraCunani presezek po racunovodskih pravilih oz. po denarnem toku (prikazan v
preglednici 7) zmanjsa za neplacane obveznosti (R 2, konta 9603 in 97), razen za neplacane obveznosti
iz naslova odplacila glavnic dolga (konta 9600). Iz upravljanja lastnega premoZenja je ugotovljen
primanjkljaj, zato ni predlagana razporeditev porabe presezka v skladu s 5. clenom Zakona o fiskalnem
pravilu - ZFisP®, prav tako je primanjkljaj ugotovljen iz upravljanja premoZzenja MOL.

18 Pravilnik o sestavljanju letnih poro¢il za proracun, proraunske uporabnike in druge osebe javnega prava, Uradni list RS, §t. 115/02, 21/03,
134/03, 126/04, 120/07, 124/08, 58/10, 60/10 — popr., 104/10, 104/11, 86/16 in 80/19.
9 Uradni list RS, §t. 55/15.
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http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2016-01-3780
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2019-01-3657

Preglednica 8: Rezultat poslovanja v skladu z 9.i. ¢lenom ZJF

§ Vsebina Skupaj P;gg"ﬁ;eonlj_e Preﬁoozﬁnje
Rezultat preteklih let 573.553 23.253 550.300
Prenakazilo prilivov na napa¢en TRR
glede na lastlrjliétvo enote 2%07-2021 -3.666 546.634 -550.300
Rezultat leta 2021 46.447 544.840 -498.392
2 | Kratkoro¢ne obveznosti -2.493.335 -2.239.388 -253.948
9 | Dolgoro¢ne obveznosti -16.582.136 -16.582.136 0
Rezultat v skladu z 9.i. ¢lenom ZJF -18.459.137 -17.706.797 -752.340

4. Javni sklad konec leta 2021 ne izkazuje zalog.

5.

Stanje neporavnanih terjatev najemnin in ukrepi za njihovo poravnavo (konto 1200)

Konec leta 2021 so terjatve iz najemnin manj$e od 1 mio evrov saj so znasale 951.986 evrov, kar je 1,0
% vec kot predhodno leto.

Graf 3: Terjatve do kupcev najemnin po starosti zapadlosti
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Najemnino ob¢asno neredno poravnava tretjina najemnikov. V letu 2021 se je fakturiralo 10.494.279
evrov najemnin, konec leta pa je bilo nepla¢anih 951.986 evrov, kar predstavlja 9,1 % fakturiranega
oz. 1,1 povpreénega meseCnega obracuna, ki znasa 874.532 evrov (preteklo leto 9,9 % fakturiranega
0z. 1,2 povpre¢nega mesecnega obracuna).

Trend zmanjSevanja terjatev iz naslova najemnin se je letos prekinil, kar je posledica dviga najemnin
po novem stanovanjskem zakonu SZ -E1 in obrac¢unanih najemnin brez znizanja zaradi nepravilnih
zneskov subvencij na odlo¢bah Centrov za socialno delo. Pogostejse, dvomese¢no opominjanje Se
vedno vpliva na niZjo raven terjatev in na uéinkovitejSe spremljanje dolznikov. Z nadaljevanjem
antidelozacijske dejavnosti v sodelovanju s centri za socialno delo in Drustvom Kralji ulice, ki
predstavlja preventivno delo z najemniki in uporabniki neprofitnih stanovanj in bivalnih enot, zaradi
prepre¢evanja krivdnih razlogov za odpoved najemnega razmerja (predstavniki drustva nudijo
pomo¢ najemnikom pri vselitvi, opozarjajo jih na redno placevanje poloznic, na moznost
subvencioniranja najemnine, nudijo jim pomoc¢ pri uveljavljanju pravic do denarne pomoci ...) se
vpliva na zmanjSevanje terjatev iz naslova najemnin, starejSih od 1 leta..
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V letu 2021 je 1.527 naSih najemnikov uveljavilo pravico do subvencioniranja neprofitne najemnine
v skupni visini 2.070.045 evrov. Izredno denarno pomo¢ je prejelo 24 najemnikov v viSini 13.743
evrov. Sodelujemo tudi pri postopkih placevanja dolgov s pomoc¢jo donatorjev in humanitarnih
organizacij.

Veliko terjatev do naSih najemnikov je tezko izterljivih, ker le-ti nimajo premozenja in zadostnih
dohodkov. Med ukrepi za izterjavo naj omenimo, da so z visino dolga najemniki seznanjeni vsak
mesec s prejemom ra¢una za najemnino za teko¢i mesec. Poleg tega dolznike opominjamo vsaka dva
meseca (ob privolitvi najemnika tudi s SMS sporocili) ter jim omogo¢amo obro¢no poplacilo dolga.
Konec leta je imelo 54 najemnikov sklenjen dogovor o obro¢nem poplaéilu dolga v skupni visini
28.916 evrov. Stevilo najemnikov v osebnem stecaju je upadlo in jih je bilo konec leta 10 s skupnim
dolgom v visini 54.061 evrov (4 manj kot preteklo leto).

Proti ve¢jim oz. dolgotrajnej$im dolznikom se vlaga toZzbe na odpoved najemnega razmerja in
poplacilo dolga. Z delozacijo oziroma prisilno izpraznitvijo posameznega stanovanja je bilo v letu
2021 povezanih 18 sodnih postopkov. V 12 primerih je imenovani sodni izvrsitelj deloZacijo izvedel
v celoti, v 4 primerih je dolznik sam predal stanovanje. Prostovoljno sta po prejeti sodbi stanovanje
predala 2 dolznika . Poleg tega je eden od dolznikov prostovoljno predal stanovanje Ze pred izdajo
sodne odlocbe.

V primeru delozacij, ko je najemnik ali uporabnik v finan¢ni stiski in socialno ogrozen, kar je
preverjeno v sodelovanju s centri za socialno delo, je upravi¢en do dodelitve bivalne enote. S tem
predhodnim postopkom preverjanja socialnega statusa dolznikov in nudenja pomoc¢i v smislu
dodelitve bivalne enote smo dosegli, da je Stevilo delozacij majhno in le-te potekajo brez zapletov in
z omiljenimi posledicami za dolznike. V letu 2021 so bile na tak nac¢in dodeljene 3 bivalne enote.
Tudi vsem ostalim, ki se niso selili v lastno stanovanje ali si drugace uredili bivanje, smo nudili
pomo¢ in sicer pri namestitvi v dom starejsih ob¢anov, zagotovitvi institucionalnega varstva, enemu
pa smo omogocili selitev v manj$e cenejSe neprofitno stanovanje.

Posebej spremljamo terjatve, ko zanje sodi$¢e ustavi vsa izvrSilna sredstva ali pa sodis¢e samo ustavi
izvrSilni postopek (ni izvrsilnih sredstev). Konec leta je bilo 110 dolznikov z odprtimi dosojenimi
terjatvami na zakljucenih oziroma arhiviranih spisih, katerih skupna visina znasa 412.035 evrov oz.
80,4 % vseh terjatev starejSih od 3 let. Zaradi ugotovljene neizterljivosti so ti postopki trenutno
ustavljeni in se nadaljuje s periodi¢nim preverjanjem dohodkov in premozenja dolznikov.

6. JSS MOL ob koncu leta izkazuje obveznosti do dobaviteljev v visini 1.781.781 evrov. Nezapadlih
obveznosti je 1.746.479 evrov 0z. 98,0 %. Zapadle nad tri leta so obveznosti v viSini 8.652 evrov
in sicer je 3.123 evrov zadrzanih sredstev do izvajalca objekta Ob Ljubljanici 42 NGD gradbeni
inzeniring d.o.0. — v stecaju, ker asignacijske pogodbe do zacetka steCajnega postopka niso bile
potrjene in 5.529 evrov do prodajalca ADM skupina d.0.0. kot del zadrzane kupnine za objekt
Zalo$ka 273 zaradi nedostavljene garancije za odpravo napak. Neplac¢ane obveznosti do treh let v
skupni visini 26.651 evrov so zadrzana sredstva do izvajalcev projektov Cesta Spanskih borcev
(23.832 evrov), Litijska — Pesarska in Zelena jama F4 skladno s sklenjenimi pogodbami ter do
izvajalca objekta Novo Brdo E1 zaradi nedostavljene garancije.

7. Zavlaganja v osnovna sredstva v lasti MOL so se skladno s sprejetim proracunom oz. rebalansom
proracuna MOL za leto 2021 uporabljali investicijski transferi iz proracunskih postavk 061001
Delovanje JSS MOL, 061002 Zagotavljanje najemnih stanovanj v MOL in 061003 Gospodarjenje
in prenove s stanovanji MOL — namenska sredstva.

Za investiranje v osnovna sredstva v lasti JSS MOL so se uporabljala sredstva skladno s sprejetim
finan¢nim nacrtom iz ustvarjenih prejemkov, kapitalskih transferov, ¢rpanja dolgoro¢nih posojil
SSRS za projekta Novo Brdo E1 in Rakova jel$a II ter SID banke za projekt Rakova jelsa II.

8. JSS MOL tekom leta ni razpolagal s prostimi namenskimi sredstvi, pa¢ pa le z ob¢asnimi
likvidnostnimi presezki in sicer na dan 31. 12. 2021 izkazuje dobroimetja pri bankah v visini

69



10.

11.

12.

1.033.364 evrov, od tega je 616.265 evrov sredstev na transakcijskih racunih in 417.099 evrov
sredstev rezerv na posebnih racunih.

Na spremembe stalnih sredstev so v najve¢ji meri vplivale aktivnosti na investicijah za izgradnjo

........

katerih skupna vrednost je presegla obradunano amortizacijo, kar se odraza v povecanju stalnih
sredstev v primerjavi s preteklim letom.

Z izvenbilan¢nimi vknjiZzbami (skupina 9995, 9997) so evidentirane vrednosti prejetih in danih
garancij in menic, potencialnih obveznosti iz tozb, stvarnih sluznosti in hipotek za najeta posojila

ter potencialne terjatve iz pogodb:

IZVENBILANCNA EVIDENCA 2021 2020
Dane garancije, menice za najeta posojila 15.622.366 11.567.971
Obveznosti iz tozb 392.862 494.862
Obveznosti iz stvarnih sluznosti 53.429 53.429
Obveznosti iz hipotek za najeta posojila 21.074.130 18.154.664
Obveznosti iz lastnih udelezb MOL 52.248 231.897
Obveznosti iz var§¢in MOL 2.490 2.490
Prejete garancije, vinkulacije, zavarovanja 8.625.401 4.996.616
Terjatev iz pogodbe o kratk. kreditu, odobr. limitu 1.585.000 2.002.200
Potencialne terjatve iz predpogodb, pogodb 575.000 575.000
Skupaj izvenbilan¢na evidenca 47.982.926 38.079.129

Obveznosti iz danih menic za najeta posojila so se povecale zaradi ¢rpanja dolgoro¢nega posojila
pri SID banki za projekt Rakova jelsa II. ZmanjSanje potencialnih obveznosti iz tozb je posledica
zakljuCenega sodnega postopka. Povecanje obveznosti iz hipotek je posledica zavarovanja posojila
SSRS za projekt Novo Brdo E1 s hipotekami na stanovanjskih enotah na naslovih Polje 374, 375,
376 in 383 in za projekt Rakova jelsa I s hipotekami na stanovanjskih enotah na naslovih Polje 371,
372, 373, 374 ter Cesta v gorice 23 in 25. Obveznosti iz lastnih udelezb MOL so zmanjSane zaradi
vracila sredstev 24 najemnikom v skladu z dolocili pogodbe o lastni udelezbi, ki doloca, da se le-ta
vrnejo po 10 letih od vpladila.

Vrednost prejetih garancij in vinkulacij konec leta znasa 8.625.401 evrov. Tekom leta je bilo prejetih
4.781.386 evrov garancij za dobro izvedbo del na projektih Cesta $panskih borcev — OPPN cesta in
parkiri$¢a, Povsetova - OPPN Novi center, Cesta $panskih borcev - EU CTN prenove enot in
sanacijo objekta Cesta v gorice 27 ter za odpravo napak na projektih Novo Brdo E1, VS 6/1 Dolgi
most, Polje IV dvorana in Kunaverjeva 12-14. Veljavnost je potekla zavarovanjem v skupni
vrednosti 1.150.400 evrov in sicer za dobro izvedbo Novo Brdo E1 in Kunaverjeva 12-14 ter
odpravo napak prenov objektov in enot.

V registru osnovnih sredstev se vodi tudi 279 stanovanj, katerih amortizljiv del je Ze v celoti odpisan
in vrednost neamortizljivega pripadajoCega zemljis¢a predstavlja njihovo sedanjo vrednost. Za
opravljanje dejavnosti pa se uporablja tudi Ze odpisana oprema, saj je oprema v poslovnih prostorih
JSS MOL na Zarnikovi ulici 3 povpreéno 87,4 %

Drugo, kar je pomembno za predstavitev poslovanja

Odnosi s povezanimi strankami

Po stanju na dan 31. 12. 2021 javni sklad ne izkazuje posojil podjetjem, kjer so predstavniki
nadzornega sveta sklada zastopani v organih upravljanja.

Dogodki po bilanci stanja

Izvajalci nadaljujejo delo na projektih v skladu s terminskimi plani.
Na podlagi prodajne pogodbe je bil januarja realiziran nakup zemljis¢a Bizovik.
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Na podlagi prodajne pogodbe, sklenjene v 2021, je bila januarja placana kupnina za parkirno mesto
Rakus$eva ulica 26/109.

Proratun MOL je januarja nakazal vse zahtevke iz naslova neprofitnih in trznih subvencij za
november in december 2021.

V sodni register je bilo 18.1.2022 vpisano premozenje na podlagi sklepov 23. seje Mestnega sveta
MOL z dne 31.5.2021 o povecanju v viSini 555.238 evrov in zmanjSanju v visini 445.670 evrov ter
prejeti kapitalski transfer z dne 18.11.2021 v viSini 219.849 evrov, tako je namensko premozZenje
vpisano v sodni register izkazano v znesku 281.695.363 evrov.

Skladnost obveznosti s 37. ¢lenom ZJS

Tekom leta sta bila poplacana dva dolgoroc¢na kredita SSRS z odplacilno dobo 25 let. Po stanju na dan
31.12. 2021 izkazuje JSS MOL zadolZenost na osnovi najetih 16 dolgoro¢nih posojil in 1 kratkorocnega
(likvidnostnega) posojila pri bankah oz. javnih skladih za 34.842.967 evrov ter prejetih lastnih udelezb
v znesku 4.640.746 evrov. Skupna vsota finan¢nih obveznosti znasa 39.483.713 evrov.

Kapital javnega sklada je konec leta izkazan v viSini 280.004.919 evrov, kar pomeni, da znaSa
zadolZenost sklada 14,10 %. Poleg zgornje meje zadolzitve, ki je doloCena z Zakonom o javnih skladih
— ZJS-1 v visini 10 % kapitala, je bila v letu 2021 sprejeta novela Stanovanjskega zakona SZ-1E, Ki
dopusca dodatno zadolZevanje javnih stanovanjskih skladov do viSine 40 % izkazanega namenskega
premozenja javnega sklada.

Izpolnjevanje pravil o obvladovanju kreditnih tveganj

Skladno s sprejeto poslovno politiko v vsakokratnem stanovanjskem programu Mestne ob¢ine Ljubljana
in letnimi finan¢nimi nacrti JSS MOL ter skladno s Pravilnikom o dodeljevanju stanovanjskih posojil
Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Ljubljana® in Splo$nimi pogoji poslovanja Javnega
stanovanjskega sklada Mestne ob&ine Ljubljana? in vsakokratnimi javnimi razpisi za dodelitev ugodnih
stanovanjskih posojil JSS MOL dodeljuje obcanom finan¢ne spodbude v smislu 23. ¢lena Zakona o
javnih skladih - ZJS-122 kot ugodne stanovanjske kredite.

Zakon o javnih skladih nalaga javnim skladom, da spremljajo in ocenjujejo skupna kreditna tveganja in
obvladujejo kreditna tveganja za vsakega posameznega dolZznika. Kreditno tveganje je tveganje nastanka
izgube zaradi neizpolnjevanja obveznosti dolznika do javnega sklada.

Za obvladovanje kreditnih tveganj in oblikovanje rezervacij ZJS-1 napotuje na smiselno uporabo
predpisov Banke Slovenije, ki veljajo za banke.

Obvladovanje kreditnih tveganj posameznega kreditojemalca se zagotavlja z izvajanjem ukrepov pred
odobritvijo vsakega kredita in z izvajanjem ukrepov v fazi izpolnjevanja finan¢nih obveznosti
kreditojemalca.

Za obvladovanje kreditnih tveganj JSS MOL izvaja naslednje ukrepe:
- pred dodelitvijo financne spodbude oceni kreditojemalCeve sposobnosti izpolnjevati
obveznosti,
- ustrezno zavaruje izpolnitve obveznosti kreditojemalca,
- spremlja poravnavanja obveznosti do JSS MOL,
- spremlja in ocenjuje kreditna tveganja.

Sklad je v okviru predpisanih in internih meril po stanju konec decembra 2021 razvrstil posojilojemalce
v razrede od A do E na podlagi naslednjih kriterijev:

e izpolnjevanja obveznosti kreditojemalca do sklada v preteklih obdobjih,

e vrste, obseg in kakovost zavarovanja posamezne terjatve,

e informacij o trenutnem finan¢nem poloZzaju kreditojemalca.

20 Uradni list RS, $t. 48/03.
2L Objavljeni na spletnih straneh JSS MOL (https://www.jssmol.si/o-nas/zakonodaja)
22 Uradni list RS, §t. 77/08, 8/10 — ZSKZ-B in 61/20 — ZDLGPE
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Sklad je oblikoval rezervacije za kreditna tveganja v skladu s sprejetim navodilom in je terjatve do
kreditojemalcev razvrstil:
e vskupino A — kreditojemalce, ki svoje obveznosti poravnavajo redno - v visini 1 %,
e v skupino B — tiste, ki ob¢asno zamujajo s placilom, vendar nimajo neplacanega ve¢ kot enega

zapadlega obroka — v visini 10 %,

e v skupino C —tiste, ki so v zamudi s plac¢ilom od 1 do 3 obrokov - v vi§ini 25 %,
e v skupino D —tiste, ki so v zamudi od 3 do 12 obrokov - v vi$ini 50 % in

e v skupino E —tiste, ki so v zamudi ve¢ kot 12 obrokov - v visini 100 %.

Stevilo kreditojemalcev, vi§ina terjatev in vi$ina rezervacij po posameznih skupinah in skupni vsoti so
razvidne iz naslednje preglednice:

Preglednica 9: Rezervacije za kreditna tveganja

Skupina % - Stevilo Vi_§ina VisSina rezervacij Visina rezervacij
rezervacij | pogodb terjatev 31.12.2021 31.12.2020
A 1% 9 53.440 534 608
B 10% 0 0 0 458
C 25% 0 0 0 0
D 50% 0 0 0 0
E 100% 4 125.565 125.565 136.552
Skupaj 13 179.004 126.099 137.618

.....

za kreditna tveganja in se s tem sklepom oblikujejo po stanju 31. 12. 2021 v visini 126.099 evrov.
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4. OBRACUN DAVKA OD DOHODKOV PRAVNIH OSEB

JSS MOL je kot zavezanec za obrac¢un davka od dohodkov pravnih oseb oddal obracun DDPO za leto
2021 upostevaje Zakon o davku od dohodkov pravnih oseb — ZDDPO-2R?® in Pravilnik o opredelitvi
pridobitne in nepridobitne dejavnosti?* ter pojasnilo FURS z 11. 5. 2016 §t. 092-516207/2015-3 »Dav¢na
obravnava dohodkov javnega stanovanjskega sklada«®®. Na podlagi navedenega pojasnila se vsi v letu
2021 realizirani prihodki JSS MOL, dosezeni z razpolaganjem oziroma upravljanjem premoZenja zaradi
doseganja namena ustanovitve in delovanja sklada, vklju¢no s prihodki od oddajanja in prodaje
neprofitnih stanovanj, $tejejo za dohodke iz opravljanja nepridobitne dejavnosti sklada, saj se porabljajo
izklju¢no za odhodke iz opravljanja nepridobitne dejavnosti.

| Saso RINK//
5 | JAvy, DIREKAOR
x\‘*\ ‘s,

2 Uradni list RS, §t. 117/06, 56/08, 76/08, 5/09, 96/09, 110/09 — ZDavP-2B, 43/10, 59/11, 24/12, 30/12, 94/12,
81/13, 50/14, 23/15, 82/15, 68/16, 69/17, 79/18, 66/19 in 172/21).

24 Uradni list RS 109/07, 68/09 in 137/21.

% Naslovljeno na Odvetnisko pisarno PRODAN JURIC, d.o.0., Ferrarska ulica 5a, Koper.
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5. OBVEZNE PRILOGE K BILANCI STANJA

5.1 Stanje in gibanje neopredmetenih dolgorocnih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev

Oznak | Nabavna Popravek | Povedanje | Povecanje | Zmanjanje | ZmanjSanje Neodpisana P .| Prevrednotenj
. - revrednotenj X
Naziv aza vrednost vrednost nabavne popravka nabavne popravka Amortizacija vrednost e zaradi e zaradi
AOP (1.1.) (1.1.) vrednosti vrednosti vrednosti vrednosti (31.12.) . oslabitve
okrepitve
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
(3-4+5-6-7+8-9)
I. Neopredmetena sredstva in opredmetena
osnovna sredstva v upravljanju 700 7.089.869 4.225.458 823.210 3.686 1.973.367 451.680 152.182 2.010.066 0 0
(701+702+703+704+705+706+707)
A. Dolgoro¢no odlozeni stroski 701 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Dolgoro&ne premozenjske pravice 702 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Druga neopredmetena sredstva 703 1.832.163 1.814.392 90.401 0 0 0 93.676 14.496 0 0
D. Zemljis¢a 704 621.204 0 173.027 0 226.713 0 0 567.518 0 0
E. Zgradbe 705 4.239.938 2.048.863 526.196 0 1.740.700 445,726 38.713 1.383.584 0 0
F. Oprema 706 396.564 362.203 33.586 3.686 5.954 5.954 19.793 44 .468 0 0
G. Druga opredmetena osnovna sredstva 707 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Il. Neopredmetena sredstva in opredmetena
osnovna sredstva v lasti 708 | 2003441 411798633 | 4428400 6.832| 24.951.434| 1.081.377| 8230247 | 319.012.652 0 0
(709+710+711+712+713+714+715)
A. Dolgoroéno odloZeni stroski 709 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Dolgoro&ne premozenjske pravice 710 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Druga neopredmetena sredstva 711 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Zemljis¢a 712 22.412.001 0 871.832 0 3.012.283 0 0 20.271.550 0 0
E. Zgradbe 713 | 3979843 444619278 | 41:99999 6.832| 21.910.121| 1.079.684| 8.198.269| 298.654.981 0 0
F. Oprema 714 295.979 179.355 28.812 0 29.030 1.693 31.978 86.121 0 0
G. Druga opredmetena osnovna sredstva 715 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ill. Neopredmetena sredstva in
opredmetena osnovna sredstva v
finanénem najemu 716 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(717+718+719+720+721+722+723)
A. Dolgoro¢no odloZeni strogki 717 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Dolgoro&ne premozZenjske pravice 718 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Druga neopredmetena sredstva 719 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Zemljis¢a 720 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E. Zgradbe 721 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
F. Oprema 722 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
G. Druga opredmetena osnovna sredstva 723 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




5.2 Stanje in gibanje dolgoroc¢nih kapitalskih nalozb in posojil

Znesek

Znesek . Znesek Znesek Znesek Znesek Knjigovodska Znesek
o K Znesek nalozb in | popravkov Znevsek' poveCinJ Y. zmanjsanja losb i popravkov vrednost odpisanih
Naziv znaxa danih posojil nalozb in povecanja | popravkov zmanjvsa.nja popravkov naozmin nalozb in nalozb in nalozb in
za AOP (1.1.) danih posojil nalozb in nalozb in nalozb in nalozb in danih posojil danih posojil | danih posojil danih
. danih m danih ) " 12,
(1.1) anih posojt ani | danih posojil |y iy oosoit | (3112 (31.12.) (31.12)) posojil
posaijil
1 2 3 4 5 6 7 8 9 (3+5-7) | 10 (4+6-8) 11 (9-10) 12
|. Dolgoro¢ne finan¢ne nalozbe
(801+806+813+814) 800 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A. Nalozbe v delnice
(802+803+804+805) 801 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Nalozbe v delnice v javna podjetja 802 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Nalozbe v delnice v finan¢ne institucije 803 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Nalozbe v delnice v privatna podjetja 804 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Nalozbe v delnice v tuijini 805 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Nalozbe v deleze
(807+808+809+810+811+812) 806 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Nalozbe v deleZe v javna podjetja 807 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Nalozbe v deleZe v finanéne institucije 808 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Nalozbe v deleZe v privatna podijetja 809 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Nalozbe v deleze drzavnih druzb, ki imajo
obliko d.d. 810 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Nalozbe v deleze drzavnih druzb, ki imajo
obliko d.0.0. 811 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Nalozbe v deleze v tujini 812 0 0 0 0 0
C. Nalozbe v plemenite kovine, drage
kamne, umetniska dela in podobno 813 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Druge dolgoro¢ne kapitalske nalozbe
(815+816+817+818) 814 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Namensko premozenje, preneseno javnim
skladom 815 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. PremozZenije, preneseno Vv last drugim
pravnim osebam javnega prava, ki imajo 816 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
premozenje v svoiji lasti
3. Druge dolgoroc¢ne kapitalske nalozbe
doma 817 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Druge dolgorocne kapitalske nalozbe v
tujini 818 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Dolgoro¢no dana posojila in depoziti
(820+829+832+835) 819 65.414 0 0 0 11.974 0 53.440 0 53.440 0
A Dolgorotno dana posojila 820 65.414 0 0 0 11.974 0 53.440 0 53.440 0

(821+822+823+824+825+826+827+828)
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1. Dolgoroéno dana posojila posameznikom 821 65.414 11.974 53.440 0 53.440 0
2. Dolgoroéno dana posojila javnim skladom 822 0 0 0 0 0 0
3. Dolgoro€no dana posojila javnim
podjetjem 823 0 0 0 0 0 0
4. Dolgoro¢no dana posojila finanénim
institucijam 824 0 0 0 0 0 0
5. Dolgoro€no dana posojila privatnim
podjetjem 825 0 0 0 0 0 0
6. Dolgoro€no dana posojila drugim ravnem
driave 826 0 0 0 0 0 0
7. Dolgoro€no dana posojila drzavhemu
proradunu 827 0 0 0 0 0 0
8. Druga dolgoroéno dana posojila v tujino 828 0 0 0 0 0 0
B. Dolgoro¢no dana posojila z odkupom
vrednostnih papirjev 829 0 0 0 0 0 0
(830+831)
1. Domagih vrednostnih papirjev 830 0 0 0 0 0 0
2. Tujih vrednostnih papirjev 831 0 0 0 0
C. Dolgoro¢no dani depoziti
(833+834) 832 0 0 0 0 0 0
1. Dolgoro¢no dani depoziti poslovnim
bankam 833 0 0 0 0 0 0
2. Drugi dolgoroéno dani depoziti 834 0 0 0 0 0 0
D. Druga dolgoro¢no dana posojila 835 0 0 0 0 0 0
11 Skupaj
(800+819) 836 65.414 11.974 53.440 0 53.440 0
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C. 1ZJAVA O OCENI NOTRANJEGA NADZORA JAVNIH FINANC

IZJAVA O OCENI NOTRANJEGA NADZORA JAVNIH FINANC
za leto 2021

v / na (naziv proraéunskega uporabnika)

JSS MOL

(sedeZ proracunskega uporabnika, $ifra in mati¢na $tevilka)

Zarnikova 3, 1000 Ljubljana

Sifra;| 97241
Maticna Stevilka:| 1719572000
Podpisani se zavedam odgovornosti za vzpostavitev in stalno izboljSevanje sistema finanénega poslovodenja in
notranjih kontrol ter notranjega revidiranja v skladu s 100. ¢lenom Zakona o javnih financah z namenom, da
obvladujem tveganja in zagotavljam doseganje ciljev poslovanja in uresniéevanje proraéuna.

Sistem notranjega nadzora javnih financ je zasnovan tako, da daje razumno, ne pa tudi absolutnega zagotovila o
doseganju ciljev: tveganja, da splosni in posebni cilji poslovanja ne bodo doseZeni, se obvladujejo na 3e
sprejemljivi ravni. Temelji na nepretrganem procesu, ki omogoca, da se opredelijo kljuéna tveganja, verjetnost
nastanka in vpliv dolofenega tveganja na doseganje ciljev in pomaga, da se tveganja obvladuje uspe$no,
ucinkovito in gospodarno.

Ta ocena predstavlja stanje na podrocju uvajanja procesov in postopkov notranjega nadzora javnih financ v / na
(naziv proracunskega uporabnika)

Oceno podajam na podlagi:

* ocene notranje revizijske sluzbe za podrogja:

/

* samoocenitev vodij organizacijskih enot za podrogja:

DA

* ugotovitev (Racunskega sodisc¢a RS, proratunske in$pekcije, Urada RS za nadzor proraguna, nadzornih organov,
EU,...) za podrodja:

/

V / Na (naziv proracunskega uporabnika)

je vzpostavljen(o):

1. primerno kontrolno okolje (predstojnik izbere eno od naslednjih moZnosti):

a) na celotnem poslovanju,

b) na preteznem delu poslovanja, X

c) na posameznih podrodjih poslovanja,

d) Se ni vzpostavljeno, pri¢eli smo s prvimi aktivnostmi,

e) Se ni vzpostavljeno, v naslednjem letu bomo priceli z ustreznimi aktivnostmi
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2. upravljanje s tveganiji:

2.1. cilji so realni in merljivi, tp. da so doloceni indikatorji za merjenje doseganja ciljev (predstojnik izbere eno od|
naslednjih moZnosti):

a) na celotnem poslovanju,

b) na preteZnem delu poslovanja, X

c) na posameznih podrodjih poslovanja,

d) se niso opredeljeni, priceli smo s prvimi aktivnostmi,

e) se niso opredeljeni, v naslednjem letu bomo priceli z ustreznimi aktivnostmi

2.2. tveganja, da se cilji ne bodo uresnitili, so opredeljena in ovrednotena, dolocen je nacin ravnanja z njimi
(predstojnik izbere eno od naslednjih moZnosti):

a) na celotnem poslovanju,

b) na preteZnem delu poslovanja, X

c) na posameznih podrodjih poslovanja,

d) Se niso opredeljena, priceli smo s prvimi aktivnostmi,

e) Se niso opredeljena, v naslednjem letu bomo priceli z ustreznimi aktivnostmi

3. na obvladovanju tveganj temeljec sistem notranjega kontroliranja in kontrolne aktivnosti, ki zmanjsujejo
tveganja na sprejemljivo raven (predstojnik izbere eno od naslednjih mozZnosti:

a) na celotnem poslovanju,

b) na preteZznem delu poslovanja, X

c) na posameznih podrodjih poslovanja,

d) Se ni vzpostavljen, priceli smo s prvimi aktivnostmi,

e) Se ni vzpostavljen, v naslednjem letu bomo priceli z ustreznimi aktivnostmi

4. ustrezen sistem informiranja in komuniciranja (predstojnik izbere eno od naslednjih mozZnosti):

a) na celotnem poslovanju,

b) na preteZznem delu poslovanja, X

c) na posameznih podrodjih poslovanja,

d) Se ni vzpostavljen, priceli smo s prvimi aktivnostmi,

e) Se ni vzpostavljen, v naslednjem letu bomo priceli z ustreznimi aktivnostmi

5. ustrezen sistem nadziranja, ki vkljucuje tudi primerno (lastno, skupno, pogodbeno) notranje revizijsko sluzbo,
(predstojnik izbere eno od naslednjih mozZnosti):

a) na celotnem poslovanju,

b) na preteZnem delu poslovanja, X

c) na posameznih podrodjih poslovanja,

d) Se ni vzpostavljen, pri¢eli smo s prvimi aktivnostmi,

e) Se ni vzpostavljen, v naslednjem letu bomo priceli z ustreznimi aktivnostmi.

6. notranje revidiranje zagotavljam v skladu s Pravilnikom o usmeritvah za usklajeno delovanje sistema
notranjega nadzora javnih financ (predstojnik izbere eno od naslqdnjih moZnosti):
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a) z lastno notranjerevizijsko sluZbo,

b) s skupno notranjerevizijsko sluzbo, X

c) z zunanjim izvajalcem notranjega revidiranja,

d) nisem zagotovil notranjega revidiranja.

ad b) Navedite naziv in sedeZ skupne notranjerevizijske sluzbe:

Mestna obcina Ljubljana, SluZba za notranjo revizijo, Slovenska cesta 44, Ljubljana

Maticna Stevilka skupne notranjerevizijske sluzbe:

Maticna Stevilka:|5874025000

ad c) Navedite naziv zunanjega izvajalca notranjega revidiranja:

/

SedeZ in maticna Stevilka zunanjega izvajalca notranjega revidiranja:

/

Maticna §tevi|la|
V letu 2021 (/eto, na katerega se lIzjava nanasa) sem na podroéju notranjega nadzora izvedel naslednje
pomembne izboljsave (navedite: 1, 2 oziroma 3 pomembne izboljsave):

1. avtomatski prenos odlocb o subvencijah neprofitnih najemnin iz Distribucijskega modula (DM) v PRIS,

2. avtomatiéni poracuni odprtih terjatev najemnin z naknadno izdanimi odlocbami o subvencijah neprofitnih
najemnin s strani CSD,

3. sprejet Pravilnik o izvajanju nalog, dolocenih v zakonu o preprecevanju pranja denarja in financiranja
terorizma.

Kljub izvedenim izboljsavam ugotavljam, da obstajajo naslednja pomembna tveganja, ki jih e ne obvladujem v
zadostni meri (navedite: 1, 2 oziroma 3 pomembnejsa tveganja in predvidene ukrepe za njihovo obviadovanje):

1. tveganje na strani zunanjih deleZnikov (CSD, MDDSZ) zaradi napaénih uskladitev z zakonodajo in posledi¢no
napacni izracuni subvencij neprofitnih najemnin,

2. tveganja povezana z epidemijo COVID-19 glede varstva in zasCite zdravja zaposlenih, strank in drugih
deleZnikov (npr. tveganje iz naslova nadomescéanj zaposlenih zaradi daljsih odsotnosti).

Predstojnik oziroma poslovodni organ proracunskega uporabnika:

SASO RINK

Datum podpisa predstojnika:

22.12.2021

SAgO Digitally signed

by SAS0 RINK

Date: 2021.12.22
R I N K 12:51:29 +01'00'
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