
 

 

 

 

 
 
.ψb!¢92!Wb! b![hD! 
 
 
Odprti, enostopenjski, projektni ƴŀǘŜőŀƧ Ȋŀ ƛȊōƛǊƻ ǎǘǊƻkovno 
ƴŀƧǇǊƛƳŜǊƴŜƧǑŜ ǊŜǑƛǘǾŜ ƛƴ izbiro izdelovalca projektne dokumentacije za 

 
 

STANOVANJSKO SOSESKO LITIJSKA-PESARSKA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
bŀǊƻőƴƛƪ κ ƛƴǾŜǎǘƛǘƻǊ: 
 
Javni sǘŀƴƻǾŀƴƧǎƪƛ ǎƪƭŀŘ aŜǎǘƴŜ ƻōőƛƴŜ [ƧǳōƭƧŀƴŀ 
Zarnikova 3, 1000 Ljubljana 
 

 



.ψb!¢92!Wb! b![hD! 

 
 

 
Odprti, enostopenjski, projektni ƴŀǘŜőŀj za izbiro strokovno ƴŀƧǇǊƛƳŜǊƴŜƧǑŜ ǊŜǑƛǘǾŜ ƛƴ izbiro izdelovalca 

projektne dokumentacije za Stanovanjsko sosesko Litijska-Pesarska 

2 

 
bŀǊƻőƴƛƪ κ ƛƴǾŜǎǘƛǘƻǊΥ 
WŀǾƴƛ ǎǘŀƴƻǾŀƴƧǎƪƛ ǎƪƭŀŘ aŜǎǘƴŜ ƻōőƛƴŜ [ƧǳōƭƧŀƴŀ 
Zarnikova 3, 1000 Ljubljana  
 
 
 
 
Razpisovalec: 
WŀǾƴƛ ǎǘŀƴƻǾŀƴƧǎƪƛ ǎƪƭŀŘ aŜǎǘƴŜ ƻōőƛƴŜ [ƧǳōƭƧŀƴŀ  
 
 
 
 
 
Izdelovalci ƴŀǘŜőŀƧƴŜ ƴŀƭƻƎŜΥ 
 
WŀǾƴƛ ǎǘŀƴƻǾŀƴƧǎƪƛ ǎƪƭŀŘ aŜǎǘƴŜ ƻōőƛƴŜ [ƧǳōƭƧŀƴŀ 
 
 
 
Zanj: ±ƻƧƪŀ aƻőƴƛƪΣ ǳƴƛǾΦ ŘƛǇƭΦ ƛƴȌΦ ŀǊƘΦ 
 
in 
 
Delavnica d.o.o. 
 
 
Zanj: Maj Juvanec, ǳƴƛǾΦ ŘƛǇƭΦ ƛƴȌΦ arh. 
 
v sodelovanju z zunanjimi sodelavci: 
aƛǊǘ aŀǊǘŜƭŀƴŎΣ ǳƴƛǾΦ ŘƛǇƭΦ ƛƴȌΦ ǎǘǊΦΤ Ȋŀ ǇƻŘǊƻőƧŜ ǎǘǊƻƧƴƛƘ ƛƴǑǘŀƭŀŎƛƧ ƛƴ ǎǘǊƻƧƴŜ ƻǇǊŜƳŜ 
wƻƳŀƴ tƻƎŀőŀǊΣ ŘƛǇƭΦ ƛƴȌΦ ŜƭΦΤ Ȋŀ ǇƻŘǊƻőƧŜ ŜƭŜƪǘǊƛőƴƛƘ ƛƴǑǘŀƭŀŎƛƧ ƛƴ ŜƭŜƪǘǊƛőƴŜ ƻǇǊŜƳŜ 
dr. Maja Simoneti, ǳƴƛǾΦ ŘƛǇƭΦ ƛƴȌΦ ƪraj. arhΦΤ Ȋŀ ǇƻŘǊƻőƧŜ ƪǊŀƧƛƴǎƪŜ ŀǊƘƛǘŜƪǘǳǊŜ 
[ǳƪŀ 2ǳǊƻǾƛŏΣ ƳŀƎΦ ƳŜŘΦ ŦƛȊΦΤ Ȋŀ ǇƻŘǊƻőƧŜ ƘǊǳǇŀ 
 
 
 
 
Odgovorna oseba ƴŀǊƻőƴƛƪŀ: 
{ŀǑƻ wƛƴƪΣ ŘƛǊŜƪǘƻǊ 
 
 
 
 
 
 
Kraj in datum izdelave: 
Ljubljana, januar 2020 
 
 



.ψb!¢92!Wb! b![hD! 

 
 

 
Odprti, enostopenjski, projektni ƴŀǘŜőŀj za izbiro strokovno ƴŀƧǇǊƛƳŜǊƴŜƧǑŜ ǊŜǑƛǘǾŜ ƛƴ izbiro izdelovalca 

projektne dokumentacije za Stanovanjsko sosesko Litijska-Pesarska 

3 

PREDGOVOR 
 
WŀǾƴƛ ǎǘŀƴƻǾŀƴƧǎƪƛ ǎƪƭŀŘ aŜǎǘƴŜ ƻōőƛƴŜ [ƧǳōƭƧana (v nadaljevanju JSS MOL) je osrednja lokalna 
institucija za izvajanje nacionalnega stanovanjskega programa na lokalni ravni, ki pripravlja in izvaja 
ǎǘŀƴƻǾŀƴƧǎƪƛ ǇǊƻƎǊŀƳ ƻōőƛƴŜ ǘŜǊ ƛȊǾŀƧŀ ǳǇǊŀǾƴŜ ƴŀƭƻƎŜ ƴŀ ǎǘŀƴƻǾŀƴƧǎƪŜƳ ǇƻŘǊƻőƧǳ ƛȊ ƭƻƪŀƭƴŜ 
pristojnostiΦ bŀ ǇƻŘǊƻőƧǳ ǎǘŀƴƻǾŀƴƧǎƪŜ ƻǎƪǊōŜ ǎǇƻŘōǳƧŀ ǎǘŀƴƻǾŀƴƧǎƪƻ ƎǊŀŘƴƧƻ ȊŀƎƻǘŀǾƭƧŀ ƎǊŀŘƴƧƻ 
ƴŜǇǊƻŦƛǘƴƛƘ ǎǘŀƴƻǾŀƴƧΣ ǇǊŜƴƻǾƻ ƛƴ ǾȊŘǊȌŜǾŀƴƧŜ ƭŀǎǘƴƛƘ ǎǘŀƴƻǾŀƴƧ ƛƴ ǎǘŀƴƻǾŀƴƧǎƪƛƘ ƘƛǑΦ 
 
W{{ ah[ ƴŀőǊǘǳƧŜ Ǿ ~ǘŜǇŀƴƧƛ Ǿŀǎƛ ƻō ƪǊƛȌƛǑőǳ [ƛǘƛƧǎƪŜ ǎ tŜǎŀǊǎƪƻ ŎŜǎǘƻ v Ljubljani izgradnjo nove 
stanovanjske soseske z najmanj 95 neprofitnimi najemnimi stanovanji, ƧŀǾƴƛƳ ǇǊƻƎǊŀƳƻƳ Ǿ ǇǊƛǘƭƛőƧǳ 
ob Pesarski cesti, ǇƻŘȊŜƳƴƻ ƎŀǊŀȌƻ ǘŜǊ zunanjo, prometno in komunalno infrastrukturo. 
 
 
Ocenjen primanjkljaj javnih najemnih stanovanj v LjubljaniΣ ƪƛ ƎƭŜŘŜ ƴŀ ƛƴǘŜǊŜǎ ǇǊƻǎƛƭŎŜǾ ȊƴŀǑŀ ƻƪǊƻƎ 
4.000 stanovanjskih enot in ƧŀǾƴƻŦƛƴŀƴőƴŜ ƻƪƻƭƛǑőƛƴŜΣ Ǿ ƪŀǘŜǊƛƘ ǇƻǎƭǳƧŜƳƻ ŘŜƭŜȌƴƛƪƛ ƴŀ ǘǊƎǳ ƧŀǾƴƛƘ 
najemnih stanovanj, terjata skrbno poslovanje. NŀǘŜőŀƧƴŜ ǊŜǑƛǘǾŜ bodo zato presojane tudi z vidika 
racionalnosti tako v fazi ƎǊŀŘƴƧŜΣ ƪƻǘ ǘǳŘƛ Ǿ ŦŀȊƛ ƻōǊŀǘƻǾŀƴƧŀ ƛƴ ǾȊŘǊȌŜǾŀƴƧŀ ƻōƧŜƪǘƻǾ ƻȊƛǊƻƳŀ ǎƻǎŜǎƪŜΦ 
 
½ ƧŀǾƴƛƳ ƴŀǘŜőŀƧŜƳ ōƻ ƛȊōǊŀƴŀ ǎǘǊƻƪƻǾƴƻ ƴŀƧǇǊƛƳŜǊƴŜƧǑŀ ǳǊōŀƴƛǎǘƛőƴŀ ƛƴ ŀǊƘƛǘŜƪǘǳǊƴŀ ǊŜǑƛǘŜǾ ǘŜǊ 
ƛȊŘŜƭƻǾŀƭŜŎ ǇǊƻƧŜƪǘƴŜ ŘƻƪǳƳŜƴǘŀŎƛƧŜ Ȋŀ ƴŀőǊǘƻǾŀƴƻ ǎǘŀƴƻǾŀƴƧǎƪƻ ǎƻǎŜǎƪo. 
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1. CL[WL b!¢92!W! 
 
 
 

1.1. Namen, cilji ƛƴ ǇǊƛőŀƪƻǾŀƴƧŀ ƴŀǘŜőŀƧŀ 
 
JSS ah[ ƴŀőǊǘǳƧŜ v ~ŜǇŀƴƧƛ ǾŀǎƛΣ ƻō ƪǊƛȌƛǑőǳ [ƛǘƛƧǎƪŜ ŎŜǎǘŜ ǎ tŜǎŀǊsko cesto v Ljubljani, izgradnjo nove 
stanovanjske soseske. Gradnja ǾŜőƧŜƎŀ ǑǘŜǾƛƭŀ neprofitnih najemnih stanovanj bo doprinesla k 
ȊƳŀƴƧǑŜǾŀƴƧǳ ǇǊƛƳŀƴƧƪƭƧŀƧŀ ǘŜƘ ǎǘŀƴƻǾŀƴƧ ǘŜǊ ǘǳŘƛ ƪ ǎǘǊƴƧŜǾŀƴƧǳ ƳŜǎǘŀ, ǎŀƧ ǎŜ ƴŀőǊǘǳƧŜ ƎǊŀŘƴƧŀ ƴŀ 
ǇǊŀȊƴƛ ƛƴ ƴŜƛȊƪƻǊƛǑőŜƴƛ ƭƻƪaciji. 
 
Z izvedbo odprtega, enostopenjskega projektnega ƴŀǘŜőŀƧŀ ȌŜƭƛ ƴŀǊƻőƴƛƪ W{{ ah[: 

¶ pridƻōƛǘƛ ǊŜǑƛǘǾŜ Ȋŀ ƎǊŀŘƴƧƻ ƪǾŀƭƛǘŜǘƴŜ ƛƴ ǎƻŘƻōƴŜ ǎǘŀƴƻǾŀƴƧǎƪŜ ǎƻǎŜǎƪŜΣ ƻō ǳǇƻǑǘŜǾŀƴƧǳ 
ǾŜƭƧŀǾƴƛƘ ȊŀƪƻƴǎƪƛƘ ŘƻƭƻőƛƭΣ ƪƛ ǎŜ ƴŀƴŀǑŀƧƻ ƴŀ ƎǊŀŘƛǘŜǾ ƻōƧŜƪǘƻǾΣ ǳǇƻǑǘŜǾŀƴƧǳ ǎƳernic in 
ǇǊƛǇƻǊƻőƛƭ ǎ ǇƻŘǊƻőƧŀ ǾŜőǎǘŀƴƻǾŀƴƧǎƪŜ ƎǊŀŘƴƧŜΣ ǎǇƻǑǘƻǾŀƴƧǳ ƴŀőŜƭŀ ǘǊŀƧƴƻǎǘƴŜga razvoja in 
doprinosa okolju ter ƻō ƘƪǊŀǘƴŜƳ ǳǇƻǑǘŜǾŀƴƧǳ ŜƪƻƴƻƳǎƪƛƘ ǇŀǊŀƳŜǘǊƻǾ, 

¶ izbrati izdelovalca projektne dokumentacije za predmetno Stanovanjsko sosesko Litijska-
Pesarska.  

 
1.2. tǊŜŘƳŜǘ ƴŀǘŜőŀƧŀ 

 
Z javnim ƴŀǘŜőŀƧŜƳ ōƻsta ƛȊōǊŀƴŀ ǎǘǊƻƪƻǾƴƻ ƴŀƧǇǊƛƳŜǊƴŜƧǑŀ ǳǊōŀƴƛǎǘƛőƴŀ ƛƴ ŀǊƘƛǘŜƪǘǳǊƴŀ ǊŜǑƛǘŜǾ ter 
izdelovalec projektne dokumentacije za Stanovanjsko sosesko Litijska-Pesarska.  
 
bŀǘŜőŀƧƴŀ ƴŀƭƻƎŀ ƻǇǊŜŘŜƭƧǳƧŜ ƛȊƘƻŘƛǑőŀ ƛƴ usmeriǘǾŜ Ȋŀ ƛȊŘŜƭŀǾƻ ƴŀǘŜőŀƧƴŜ ǊŜǑƛǘǾŜ ǘŜǊ Ȋŀ ǇǊƻƧŜƪǘƛǊŀƴƧŜ 
predmetne stanovanjske soseske. 
 
Na ƻōǊŀǾƴŀǾŀƴŜƳ ƻōƳƻőƧǳ ǎŜ ƴŀőǊǘǳƧŜ gradnja vsaj 95 neprofitnih najemnih stanovanj in 
ƴŜǎǘŀƴƻǾŀƴƧǎƪŜƎŀ ǇǊƻƎǊŀƳŀ Ǿ ǇǊƛǘƭƛőƧǳ ƻō tŜǎŀǊǎƪƛ ŎŜǎǘƛΣ zunanja in prometna ureditev ter gradnja 
komunalne infrastrukture. 
 

1.3. bŀǘŜőŀƧƴƻ ƻōƳƻőƧŜ 
 
hōǊŀǾƴŀǾŀƴƻ ƻōƳƻőƧŜ ƭŜȌƛ ǾȊƘƻŘƴƻ ƻŘ ~ǘŜǇŀƴƧŜ ǾŀǎƛΣ med Litijsko cesto in reko Ljubljanico, vzhodno 
od centra Ljubljane. 
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Slika 1 Lokacija v merilu mesta. Vir: Urbinfo, MOL. 

 
½ŜƳƭƧƛǑőŀ ƴŀǘŜőŀƧƴŜƎŀ ƻōƳƻőƧŀ ƻȊƛǊƻƳŀ ȊŜƳƭƧƛǑőŀ Ȋŀ Ǝradnjo se nahajajo ob ƪǊƛȌƛǑőǳ [ƛǘƛƧǎƪŜ ŎŜǎǘŜ ǎ 
Pesarsko cesto. 
 
 

 
Slika 2 Ġirġe obmoļje. Vir: Urbinfo, MOL. 
 

hŘ ƪǊƛȌƛǑőŀ ǎ tŜǎŀrǎƪƻ ŎŜǎǘƻ ǇǊƻǘƛ ƳŜǎǘƴŜƳ ǎǊŜŘƛǑőǳ ƧŜ [ƛǘƛƧǎƪŀ ŎŜǎǘŀ ǳǊŜƧŜƴŀ ƪƻǘ ǑƛǊƻka mestna ulica z 
ƻōǎŜȌƴƛƳ ȊŜƭŜƴƛƳ ǇŀǎƻƳ, v smeri proti obvoznici je zgolj vstopna mestna cesta.  
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± ƴŜǇƻǎǊŜŘƴƛ ōƭƛȌƛƴƛΣ ƻō [ƛǘƛƧǎƪƛ ŎŜǎǘƛΣ Ǿ ǎƳŜǊƛ ƳŜǎǘŀΣ ƧŜ ƳŀƴƧǑŜ őŜǘǊǘƴƻ ƧŜŘǊƻ z javnim oziroma 
ǇƻƭƧŀǾƴƛƳ ǇǊƻƎǊŀƳƻƳΦ bŜǇƻǎǊŜŘƴƻ ǇǊŜƪƻ tŜǎŀǊǎƪŜ ŎŜǎǘŜ ƧŜ ǾŜőƧŀ ǘǊƎƻǾƛƴŀ ƻǎƴƻǾƴŜ ǇǊŜǎƪǊōŜ ό[ƛŘƭύΣ 
seveǊƴƻ Ǉŀ ƧŜŘǊƻ ǑǇǊƻǘƴƛƘ ǇǊƻƎǊŀƳƻǾΥ ǇƻƪǊƛǘŀ ŘǾƻǊŀƴŀΣ fitness center, plezalni center, squash center, 
Χ. 
 
hōƳƻőƧŜ ƧŜ ƴŜƪƻƭƛƪƻ ƻŘƳŀƪƴƧŜƴƻ ƻŘ [ƛǘƛƧǎƪŜ ŎŜǎǘŜΣ ƧŜŘǊƴƛ ŘŜƭ ǎŜǎǘŀǾƭƧŀ ȊŜƳƭƧƛǑőŜ ǇǊŀǾƻƪƻǘƴŜ ƻōƭƛƪŜ ƴŀ 
Ŝƴƻǘƴƛ ǾƛǑƛƴƛ ƴŀŘ ƧŜȌƻΣ ǇǊƻǘƛ ǾȊƘƻŘǳ ƧŜ ƻȌƧƛ ŘŜƭ ȊŜƳƭƧƛǑőŀΣ ƪƛ ƧŜ ǾƛǑƛƴǎƪƻ ǇƻŘ ƧŜȌƻΣ ƴŀ ƴƛǾƻƧǳ .L¢ ŎŜƴǘǊŀΦ 
hōƳƻőƧŜ ƛƳŀ ƴŜǇƻǎǊŜŘŜƴ ŘƻǎǘƻǇ ǎ Pesarske ceste. 
 

bŀǘŜőŀƧƴƻ ƻōƳƻőƧŜ ƭŜȌƛ v k.o. 1732 - ~ǘŜǇŀƴƧŀ Ǿŀǎ ƛƴ ȊŀƧŜƳŀ ƴŀǎƭŜŘƴƧŜ ǇŀǊŎŜƭƴŜ ǑǘŜǾƛƭƪŜΥ нснκмΣ 
264, 263/1, 265/11 in 265/12. 
 
±Ŝƭƛƪƻǎǘ ƴŀǘŜőŀƧƴŜƎŀ ƻōƳƻőƧŀ ƧŜ тΦ532 m2. Za namene gradnje (gradbena parcela) se lahko aktivira 
ȊƎƻƭƧ ƻōƳƻőƧŜΣ ki ima namensko rabo CU, tako je skupna predvidena velikost ƻōƳƻőƧŀ Ȋŀ ƎǊŀŘƴƧƻ 
6.842 m2Φ WǳȌƴƛ ƛƴ ȊŀƘƻŘƴƛ ŘŜƭ ƻō [ƛǘƛƧǎƪƛ ƛƴ tŜǎŀǊǎƪƛ όȊŜƳƭƧƛǑőŜ ǎ ǇŀǊŎΦ ǑǘΦ нсрκмнύ ƧŜ ƴamenjen za 
ōƻŘƻőƻ ǊŀȊǑƛǊƛǘŜǾ ŎŜǎǘŜ ƛƴ ƻōŎŜǎǘƴŜƎŀ ǇǊƻǎǘƻǊŀ όŎŀΦ 660 m2). 
 
± ǎƪƭƻǇǳ ƴŀǘŜőŀƧƴƛƘ ǇǊŜŘƭƻƎƻǾ ƧŜ ǇƻǘǊŜōƴƻ ǇǊŜŘƭŀƎŀǘƛ ǘǳŘƛ Ȋŀőŀǎƴƻ ǳǊŜŘƛǘŜǾ ƻȊΦ Ǌŀōƻ ǇǊƻǎǘƻǊŀ ƴŀ 
ȊŜƳƭƧƛǑőǳ ǎ ǇŀǊŎΦ ǑǘΦ нсоκнΣ Řƻ ƛȊƎǊŀŘƴƧŜ ƴŀőǊǘƻǾŀƴŜ ƴƻǾŜ ǇǊƻƳŜǘƴƛŎŜ ƛƴ ǎƪƭŀŘƴƻ Ȋ ǳǊŜŘƛtvami, ki jih 
ŘƻǇǳǑőŀ ah[ htb L5Φ 
 

 
Slika 3 Prikaz nateļajnega obmoļja in parcele 263/2. 
 



.ψb!¢92!Wb! b![hD! 

 
 

 
Odprti, enostopenjski, projektni ƴŀǘŜőŀj za izbiro strokovno ƴŀƧǇǊƛƳŜǊƴŜƧǑŜ ǊŜǑƛǘǾŜ ƛƴ izbiro izdelovalca 

projektne dokumentacije za Stanovanjsko sosesko Litijska-Pesarska 

9 

Opomba: 
¢ŜƪƻƳ ǇǊƛǇǊŀǾŜ ƴŀǘŜőŀƧƴŜƎŀ ƎǊŀŘƛǾŀ ǎŜ ƧŜ ƛȊǾŀƧŀƭŀ ǇŀǊŎŜƭŀŎƛƧŀ ƛƴ ǳǊŜŘƛǘŜǾ ƳŜƧ ƴŀ ƴŀǘŜőŀƧƴŜƳ 
ƻōƳƻőƧǳΦ Yƻƴőƴŀ ǎƛǘǳŀŎƛƧŀ ȊŜƳƭƧƛǑƪƛƘ ǇŀǊŎŜƭ ƧŜ ǇǊƛƪŀȊŀƴŀ Ǿ ƎŜƻŘŜǘǎƪŜƳ Ǉƻsnetku in opisana v tem 
ƎǊŀŘƛǾƻΣ ƳŜŘǘŜƳ ƪƻ ǎƻ Ǿ ǎƳŜǊƴƛŎŀƘ ǘŜǊ ƴŜƪŀǘŜǊƛƘ ƎǊŀŦƛőƴƛƘ ǇǊƛƪŀȊƛƘ ǇǊƛƪŀȊŀƴŜ ǇŀǊŎŜƭŜ ǑŜ ǇǊŜŘ 
spremembo. Parceli 263 in 265/5 sta se razdelili na 263/1 in 263/2 oz. 265/11 in 265/12, delno se je 
korigiral potek mej. 
 

k.o. stara 
parc. ǑǘΦ ǎǘŀǊŀ 

ǇƻǾǊǑƛƴŀ 
(m2) 

nova 
ǇŀǊŎΦ ǑǘΦ 

ǇƻǾǊǑƛƴŀ 
(m2) 

мтон ~ǘŜǇŀƴƧŀ Ǿŀǎ 263 2.031 263/1 
263/2 

1.399   
548        

мтон ~ǘŜǇŀƴƧŀ Ǿŀǎ 265/5 1432 265/11 
265/12 

775          
657 

 

 
Slika 4 Prikaz stare in nove parcelacije. 
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2. ½b!2L[bh{¢L b!¢92!Wb9D! h.ah2W! 

 
 

2.1. Lega ƻōƳƻőƧŀ 
 
½ŜƳƭƧƛǑőa se nahajajo v enoti urejanja prostora (EUP) GO-297 z namensko rabo CU όhǎǊŜŘƴƧŀ ƻōƳƻőƧŀ 
centralnih dejavnosti), pas ob Litijski ulici όǇŀǊŎŜƭƴŀ ǑǘŜǾƛƭƪŀ нсрκмн) pa v enoti urejanja prostora 
(EUP) GO-229 z namensko rabo PC (tƻǾǊǑƛƴŜ ǇƻƳŜƳōƴŜƧǑƛƘ ŎŜǎǘ). 

 
 
Slika 5 Prikaz obmoļja. Fotogrametriļni posnetek Google. 

 
hōƳƻőƧŜ ƻōǊƻōƭƧŀǘŀ [ƛǘƛƧǎƪŀ ƛƴ tŜǎŀǊǎƪŀ ŎŜǎǘŀ ǘŜǊ ǎƪƭƻǇ ƻōƧŜƪǘƻǾ ƻō [ƛǘƛƧǎƪƛ ŎŜǎǘƛ όǎǘŀƴƻǾŀƴƧǎƪŀ ƘƛǑŀΣ 
DbhaΣ /ƛŎƛōŀƴύ ǘŜǊ ǑǇƻǊǘƴƛ ƪƻƳǇƭŜƪǎ .ƛǘ ƴŀ ǎŜǾŜǊǳΣ ǇƻŘ ƧŜȌƻΦ 
 
aŜƧŀ ƴŀǘŜőŀƧƴŜƎŀ ƻōƳƻőƧŀ ƧŜ ǇǊƛƪŀȊŀƴŀ Ǿ ƎǊŀŦƛőƴƛƘ ǇǊƛƭƻƎŀƘ ƴŀǘŜőŀƧƴŜƎŀ ƎǊŀŘƛǾŀΦ 
 
 
 

2.2. Zgodovinski razvoj 
 
PredmŜǘƴƻ ƻōƳƻőƧŜ ƧŜ ōƛƭƻ ǑŜ Řƻ ƴŜŘŀǾƴŜƎŀ ƪƳŜǘƛƧǎƪƻΦ CǊŀƴŎƛǎŎŜƧǎƪƛ ƪŀǘŀǎǘŜǊΣ Ǉŀ ǘǳŘƛ ƪŀǎƴŜƧǑŜ ƪŀǊǘŜ 
ƪŀȌŜƧƻ ŘŀƴŀǑƴƧƻ [ƛǘƛƧǎƪƻ ŎŜǎǘƻ ƛƴ danŀǑƴƧƻ ~ǘŜǇŀƴƧƻ Ǿŀǎ ȊŀƘƻŘƴƻ ƻŘ ǇǊŜŘƳŜǘƴŜƎŀ ƻōƳƻőƧŀΦ 
 



.ψb!¢92!Wb! b![hD! 

 
 

 
Odprti, enostopenjski, projektni ƴŀǘŜőŀj za izbiro strokovno ƴŀƧǇǊƛƳŜǊƴŜƧǑŜ ǊŜǑƛǘǾŜ ƛƴ izbiro izdelovalca 

projektne dokumentacije za Stanovanjsko sosesko Litijska-Pesarska 

11 

Slika 6 Lokacija na Franciscejskem katastru (cca. 1828). Vir. ARS, MK. 

 

Slika 7 Lokacija na zemljevidu z leta 1880. Vir: DRSV. 

 
Neposredna okolica se je urbanizirala v obdobju po drugi svetovni vojni z blokovskim naseljem ς 
~ǘŜǇŀƴƧǎƪƻ ƴŀǎŜƭƧŜΣ ǎŜǾŜǊƴƻ ƻŘ [ƛǘƛƧǎƪŜ ŎŜǎǘŜ ǘŜǊ ǎ Ŧƛƴƻ ŜƴƻŘǊǳȌƛƴǎƪƻ ǎǘǊǳƪǘǳǊƻ ƴŀ ƧǳȌƴƛ ǎǘǊŀƴƛ ŎŜǎǘŜΦ  
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V zadnjih letih se neposredno ob Litijski cesti dodatno razvija program osrednjih dejavnosti (trgovski, 
ǇƻǎƭƻǾƴƛύ ƛƴ ƎǊƻȊŘ ǑǇƻǊǘƴƛƘ ǇǊƻƎǊŀƳƻǾ ǾȊƘƻdno od Pesarske. 
 
 

 
Slika 8 Prikaz lokacije in okoliġke grajene strukture na DMR (sky view factor). Vir: DRSV. 

 
 
Na predmetnem obmoőƧǳ ƴƛ ƎǊŀƧŜƴƛƘ ƻōƧŜƪǘƻǾΦ bŀ ŘŜƭǳ ƻōƳƻőƧŀ ƧŜ ǳǊŜƧŜƴƻ ƳŀƪŀŘŀƳǎƪƻ ǇŀǊƪƛǊƛǑőŜΦ 
5Ŝƭƴƻ ƧŜ ǾȊŘǊȌŜǾŀƴ ǘǊŀǾƴƛƪΣ ƴŀ ǾȊƘƻŘƴƛ ǎǘǊŀƴƛ Ǉŀ ƴŜǾȊŘǊȌevano rastje. 
 
Okrog leta 2010 je bilƻ ƴŀ ŘŜƭǳ ƻōƳƻőƧŀ ǳǊŜƧŜƴƻ ƳŀƪŀŘŀƳǎƪƻ ǇŀǊƪƛǊƛǑőŜΣ ǇǊŜŘ ǘŜƳ ƧŜ ōƛƭ ƴŀ ŎŜƭƻǘƴŜƳ 
ƻōƳƻőƧǳ ǘǊavnik z redkimi drevesi. 
 

 
Slika 9 Ortofoto posnetek pred in po ureditvi parkiriġļa. Vir. Google Earth. 
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DŀƴŀǑƴƧŜ stanje 
 
tǊŜŘƳŜǘƴƻ ƻōƳƻőƧŜ danes ni pozidano. Zahodni del je prŜǘŜȌƴƻ Ǿ ƛǎǘƛ ǊŀǾƴƛƴƛ ƛƴ Ǝŀ ǎŜǎǘŀǾƭƧŀ ǎƪƭƻǇ 
travnika ter makadamskega utrjenega parkiriǑőŀΦ ±ȊƘƻŘƴƛ ŘŜƭ ƻōƳƻőƧŀ ƭŜȌƛ ƴŜƪŀƧ ƳŜǘǊƻǾ ƴƛȌƧŜ ƛƴ ƧŜ 
ŘŀƴŜǎ ȊŀǊŀǑőŜƴ z grmovnato vegetacijo (neurejen). tǊŜƪƻ ǇǊŜŘƳŜǘƴŜƎŀ ƻōƳƻőƧŀ ǎe odvija dostop do 
prodaje rabljenih ŀǾǘƻƳƻōƛƭƻǾ ƴŀ ƻōƳƻőƧǳ ƴŜǇƻǎǊŜŘƴƻ ƻō [ƛǘƛƧǎƪƛ ŎŜǎǘƛΦ 
 

 
Slika 10 Prikaz obmoļja na ortofoto posnetku iz januarja 2019. 

 
 
 

2.3. UrbanƛǎǘƛőƴŜΣ ŀǊƘƛǘŜƪǘǳǊƴŜΣ ƪǊŀƧƛƴǎƪƻ ŀǊƘƛǘŜƪǘǳǊƴŜ ƛƴ ƴŀǊŀǾƴŜ Ȋƴŀőƛƭƴƻǎǘƛ ƻōƳƻőƧŀ 
 
 
Litijska cesta 
 
Litijska cesta ima na odseku med Pesarsko iƴ tŀǊƳǎƪƻ ŎŜǎǘƻ ƛȊƻōƭƛƪƻǾŀƴ ǑƛǊƻƪ ƳŜǎǘƴƛ ǇǊƻŦƛƭΣ ƪƛ ǇƻƴǳƧŀ 
prostorski nastavek za razvoƧ őŜǘǊǘƴŜƎŀ ǎǊŜŘƛǑőŀΦ V smeri proti mestu, od Parmske do Kajuhove, je v 
ǇǊƻǎǘƻǊǳ ǾŀǊƻǾŀƴ ƪƻǊƛŘƻǊΣ ƪƛ ƻƳƻƎƻőŀ ƴŀŘŀƭƧŜǾŀƴƧŜ ǘŀƪǑƴŜ Ȋŀǎnove Litijske. V smeri proti obvoznici 
[ƛǘƛƧǎƪŀ ǘŀƪǑƴŜƎŀ ǇǊƻŦƛƭŀ ƛƴ ƪŀǊŀƪǘŜǊƧŀ ƴƛƳŀ ǾŜő ȊŀƎƻǘƻǾƭƧŜƴŜƎŀ, je pa predviden v OPN. 
 
± ƴŀǘŜőŀƧƴŜƳ ǇǊŜŘƭƻƎǳ ƧŜ ǇƻǘǊŜōƴƻ ǾȊǇƻǎǘŀǾƛǘƛ ǎǘŀƭƛǑőŜ Řƻ ƻōƭƛƪƻǾŀƴƧŀ ƎƭŀǾƴŜ ǳƭƛőƴŜ ŦŀǎŀŘŜ ƻȊΦ 
ǇǊƻǎǘƻǊŀ [ƛǘƛƧǎƪŜ ŎŜǎǘŜΣ ƻō ǳǇƻǑǘŜǾŀƴƧǳ ƻōǎǘƻƧŜőŜƎŀ ǎǘŀƴƧŀ όǊŜƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛƧŀ ŎŜǎǘŜ нлмфΣ ƻōǎǘƻƧŜőƛ 
objekt) teǊ ŘƻƭƎƻǊƻőƴŜƎŀ, Ȋ htb ƴŀőǊǘƻǾŀƴŜƎŀ, stanja. 
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Slika 11 Prikaz Litijske ceste med Pesarsko in Parmsko, koridorja za peġ in kolesarski promet, zelenega pasu in 
cestiġļa. Fotogrametrija Google. 

 

 
Slika 12 Obmoļje ècestneç namenske rabe Litijske ceste v MOL OPN. Vir: Urbinfo MOL. 
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JŜȌŀ 
tǊŜǘŜȌƴƛ ŘŜƭ ƻōƳƻőƧŀ όȊŀƘƻŘƴƛ ŘŜƭύ ƧŜ ǊŜƭŀǘƛǾƴƻ ǊŀǾŜƴΣ ōǊŜȊ ǇƻǎŜōƴƻǎǘƛ Ǿ ǊŜƭƛŜŦǳΦ ±ȊƘƻŘƴƛ ŘŜƭ ƻōƳƻőƧŀ 
ƭŜȌƛ ǇǊƛōƭƛȌƴƻ п ƳŜǘǊŜ ƴƛȌƧŜ ǘŜǊ ǾƪƭƧǳőǳƧŜ ƧŜȌƻ ƻȊΦ ōǊŜȌƛƴƻΣ ƪƛ ƛȊǊŀǾƴŀ ǾƛǑƛƴǎƪƻ razliko.  
{ŜǾŜǊƴƻ ƻŘ ƻǎǊŜŘƴƧŜƎŀ ŘŜƭŀ ƴŀǘŜőŀƧƴŜƎŀ ƻōƳƻőƧŀ ǇƻǘŜƪŀ ƛȊǊŀȊƛǘŀ ƎŜƻƳƻǊŦƻƭƻǑƪŀ ƧŜȌŀΣ ƪƛ ǇǊŜƳƻǑőŀ 
ǎƪƻǊŀƧ с ƳŜǘǊƻǾ ǾƛǑƛƴǎƪŜ ǊŀȊƭƛƪŜ ƳŜŘ ƴŀǘŜőŀƧƴƛƳ ǇƭŀǘƻƧŜƳ ƛƴ ǇƭŀǘƻƧŜƳ .ƛǘ ŎŜƴǘǊŀΣ ƪƛ Ǿ ǾȊƘƻŘƴŜƳ ŘŜƭǳ 
ƴŀǘŜőŀƧƴŜƎŀ ƻōƳƻőƧŀ ηǇǊŜǎƪƻőƛζ ƴŀ ƧǳȌƴƛ Ǌƻō ƴŀǘŜőŀƧƴŜƎŀ ƻōƳƻőƧŀΦ ±ȊƘƻŘƴƛ ŘŜƭ ƻōƳƻőƧŀ ƧŜ tako 
ƴƛǾŜƭŜǘƴƻ ǾŜő ƪƻǘ п ƳŜǘǊŜ ƴƛȌƧƛΦ 
 

 
Slika 13 Lidar posnetek terena. Vir: GURS. 

 
 
hǎƻƴőŜƴƧŜ 
hōƳƻőƧŜ ƧŜ ƪǾŀƭƛǘŜǘƴƻ ƻǎƻƴőŜƴƻΦ bŀ ƧǳȌƴƛ ǎǘǊŀƴƛ όƻō [ƛǘƛƧǎƪƛ ŎŜǎǘƛύ ǎƻ ƻōƧŜƪǘƛ ƴƛȊƪŜ ŜǘŀȌƴƻǎǘƛ (P+M), ki 
ƭŀƘƪƻ ƳŜőŜƧƻ ǎŜƴŎƻ ƴŀ ǇǊŜŘƳŜǘƴƻ ƻōƳƻőƧŜ ȊƎƻƭƧ ƻō ƛȊǊŀȊƛǘƻ ƴƛȊƪŜm soncu.  
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2.4. hƳǊŜȌƧŀ ƎƻǎǇƻŘŀǊǎƪŜ ƧŀǾne infrastrukture in javnega dobra 
 
hōƳƻőƧŜ ƻȊΦ ƻōƻŘƴŜ ŎŜǎǘŜ ǎƻ ƻǇǊŜƳƭƧŜƴŜ Ȋ Ǿǎƻ ǇƻǘǊŜōƴƻ ƪƻƳǳƴŀƭƴƻ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊƻ za normalno 
oskrbƻ ƴŀőǊǘƻǾŀƴƛƘ ǾŜőǎǘŀƴƻǾŀƴƧǎƪƛƘ ƻōƧŜƪǘov.  
±ƻŘƻǾƻŘƴƻ ƻƳǊŜȌƧŜ ǇƻǘŜƪŀ Ǉƻ [ƛǘƛƧǎƪƛ ŎŜǎǘƛ ǘŜǊ tŜǎŀǊǎƪƛ ŎŜǎǘƛΦ hŘǇŀŘƴŀ ƪŀƴŀƭƛȊŀŎƛƧa poteka po 
tŜǎŀǊǎƪƛ ŎŜǎǘƛΦ bŜƪŀǘŜǊƛ ŎŜǾƻǾƻŘƛ ǇƻǘŜƪŀƧƻ ȌŜ ȊƴƻǘǊŀƧ ǇǊŜŘƳŜǘƴƛƘ ȊŜƳƭƧƛǑőΦ 
tƭƛƴƻǾƻŘƴŜƎŀ ƻƳǊŜȌƧŀ Ǿ ƴŜǇƻǎǊŜŘƴƛ ōƭƛȌƛƴƛ ƴƛΦ bŀőǊǘƻǾŀƴ ƧŜ ƻō [ƛǘƛƧǎƪƛ ŎŜǎǘƛ Ȋ ǾȊƘodne strani. 
¢ƻǇƭƻǾƻŘƴƻ ƻƳǊŜȌƧŜ ƧŜ ǊŀȊǾƛǘƻ ƧǳȌƴƻ ƻŘ [ƛǘƛƧǎƪŜ ŎŜǎǘŜ όtǊƛǾǑƪƻǾŀ ǳƭƛŎŀΣ ¦ƭƛŎŀ .ǊŀǘƻǾ ¢ǳƳŀΣ ΧύΣ ƴŀƴƧ ǎŜ 
ōƻ ƴŀǾŜȊŀƭ ƴŀőǊǘƻǾŀƴƛ ƪƻƳǇƭŜƪǎΦ 9ƭŜƪǘǊƻŜƴŜǊƎŜǘǎƪƻ ƻƳǊŜȌƧŜ ǇƻǘŜƪŀ Ǉƻ tŜsarski cesti. Za potrebe 
ƴŀőǊǘƻǾŀne gradnje bo potrebno postaviti novo transformatorsko postajo. 
 

 
 
Slika 14 Zbirni prikaz javne komunalne infrastrukture. Vir: Urbinfo, MOL. 

 
YƻƴƪǊŜǘƴŜƧǑŜ ǳǎƳŜǊƛǘǾŜ Ȋŀ ǇǊƛƪƭƧǳőŜǾŀƴƧŜ ƴŀ ƪƻƳǳƴŀƭƴƻ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊƻ ǎƻ ǇƻŘŀƴŜ Ǿ ǎƳŜǊƴƛŎŀƘ 
pristojnih nosilcev urejanja prƻǎǘƻǊŀΣ ƪƛ ǎƻ Ǿ ŎŜƭƻǘƛ ǾƪƭƧǳőŜƴŜ Ǿ ƴŀǘŜőŀƧƴŜ ǇǊƛƭƻƎŜ η5ψ2_predhodne 
ǎƳŜǊƴƛŎŜζ. LȊǾƭŜőƪƛ Ǉŀ Ǿ ǇƻƎƭŀǾƧǳ 3.4 Pogoji, usmeritve in mnenja nosilcev urejanja prostora na strani 
27. 




































































































